
EIN TRAUM AM GOLDBEKKANAL
Andreasstraße 33 in Hamburg-Winterhude



DIE LAGE



DIE ANDREASSTRAßE 33

Willkommen in Winterhude, wo Luxus, Eleganz und das 
Konzept von Lebensqualität zusammenkommen. 
Entdecken Sie die zeitlose Schönheit der Andreasstraße 
und lassen Sie sich von ihrem einzigartigen Charme 
verzaubern.

Genau hier befindet sich unsere Immobilie direkt am 
malerischen Goldbekkanal. Sie ist Teil eines charmanten 
Ensembles von Stadtvillen, Villenreihen und 
Mehrfamilienhäusern im Gründer- und Jugendstil, die 
wahre Kunstwerke darstellen.

Die zeitlose Eleganz der Fassade spiegelt Winterhudes 
typische Architektur wider. Die Adresse hat ihren Namen 
im Jahr 1866 von Franz Andreas Meyer erhalten, einem 
Freund des Grundbesitzers Adolph Sierichs. Das 
Besondere ist der Zugang zum Goldbekkanal vom 
Grundstück aus.

Winterhude bietet erstklassige Verkehrsanbindungen. 
Die Innenstadt lässt sich in ca. 10 Minuten erreichen, 
was diesen Ort zu einem idealen Lebensstandort macht.

In der Nähe befindet sich der Mühlenkamp mit einer 
breiten Auswahl an Einkaufsmöglichkeiten, 
kulinarischen Genüssen sowie angesagten Cafés und 
Bars, die fußläufig erreichbar sind und zum Verweilen 
einladen.

Hier finden Sie alles, was das Leben zu bieten hat –
von trendig bis stilvoll, von entspannt bis schick.

Die Umgebung um die Außenalster bietet eine perfekte 
Kulisse für entspannte Spaziergänge und 
anspruchsvolle Joggingrunden. Die ausgezeichnete 
Infrastruktur rund um die Andreasstraße ermöglicht es, 
Schulen, Kindergärten und den täglichen Einkauf 
bequem zu Fuß oder mit dem Fahrrad zu erreichen.



DIE MAKROLAGE



DIE MIKROLAGE



DAS OBJEKT



In einem der schönsten Viertel Hamburgs finden Sie dieses 

beeindruckende Mehrfamilienhaus mit 12 außergewöhnlichen 

Wohneinheiten direkt am Außenalsterkanal.

Das Gebäude besticht durch seine zeitlose Eleganz. Die 

klassische Fassade beherbergt 10 Wohnungen mit einer 

Größe zwischen 170 und 191 Quadratmetern sowie 2 

großzügige Penthouse-Wohnungen, die nach WEG aufgeteilt 

sind.

Die Andreasstraße 33 verkörpert den charakteristischen Stil 

der NDG, indem sie traditionelle Architektur und modernes 

Wohnen harmonisch miteinander vereint. Mit einem klaren 

Fokus auf Qualität und Individualität hebt sich diese Immobilie 

als eine einzigartige Investitionsmöglichkeit hervor. Besondere 

Merkmale umfassen einen Glasaufzug, einen Fahrradraum 

sowie die Sanierung von 3 derzeit leerstehenden Einheiten, 

während die verbleibenden 9 vermietet sind.

ANDREASSTRAßE 33



Baujahr: ca. 1914

Flurstück: 1840

Grundstücksfläche: ca. 1.034 m²

Wohnfläche:

Wohneinheiten: 

Einheitengrößen:         

Jahresnettokaltmiete Soll: 

ca. 2.195 m² 

12 

ca. 157 – 193 m²    

502.627,32 € 

Stellplätze: 

Balkone: 

Aufzug: 

Energieträger: 

Teilung gem. WEG: 

 

Nein 

Ja 

Ja 

Gas Zentralheizung (2022)

Ja 

 

OBJEKTÜBERBLICK

Energieausweis:

Ist:

Soll:

Flurkarte:



Äußere Renovierungen und Landschaftsgestaltung:

• Sanierung der Balkone

• Neugestaltung der Außenanlagen

• Abdichtung der Bedachung im Eingangsbereich

• Erneuerung von Fallrohren und Rinnen

• Modernisierung der Einfriedung und Überarbeitung der 
Zaunanlage

• Vollständige Sanierung der historischen Fassade

• Montage exklusiver Holzfenster

Haustechnik und Elektrik:

• Installation einer hochmodernen Heizungsanlage (Gas)

• Erneuerung der Sanitär- und Elektrosteigeleitungen

• Erneuerung der Klingelanlage mit Video-Gegensprechanlage

• Herstellung eines Glasfaseranschlusses

SANIERUNGSMAßNAHMEN
GEMEINSCHAFTSEIGENTUM



Innenraumgestaltung und Beleuchtung:

• Restaurierung und Überarbeitung der Treppenstufen, Podeste 
und Handläufe

• Erneuerung des Bodenbelags auf den Treppenpodesten

• Neue Belegung der Stufen im Eingangsbereich mit Stein

Sicherheits- und Zugangsbereich:

• Austausch der Wohnungseingangstüren und Hauseingangstür 
angelehnt an Sicherheitsstandard RC2

• Einbau einer modernen Briefkastenanlage

Keller- und Gemeinschaftseinrichtungen:

• Erneuerung der Kellertüren

• Neugestaltung der Gemeinschaftsflächen 

• Fußboden nivelliert

SANIERUNGSMAßNAHMEN
GEMEINSCHAFTSEIGENTUM



• Neue Elektroinstallation mit Design-Schaltern

• Alle Wände und Decken mineralisch in Q3-Standard 
verputzt

• Wiederherstellung und detaillierte Bearbeitung der 
Stuckelemente

• Aufwendig aufgearbeitetes Originalparkett und Pitchpine 
Dielen

• Neue Designheizkörper

• Beleuchtungskonzepte in Bad und Flur

• Elektrische Fußbodenheizung in den Bädern

MAßNAHMEN IN DEN 
FREIEN WOHNEINHEITEN



GRUNDRISS BEISPIELE



GRUNDRISS BEISPIELE



IMPRESSIONEN























WINTERHUDE
GMBH & CO. KG

TOP A-

STANDORT

Hamburg - einer der Top 7

Investitionsstandorte

Deutschlands begeistert Anleger

bereits seit Jahrzehnten durch

seine überdurchschnittliche

Mietpreisentwicklung und 

Wertsteigerung.

PREMIUMLAGE 

HAMBURG

Die Liegenschaft befindet sich in 

einem der nachgefragtesten

und prestigeträchtigsten

Stadtteile mit herausragender

Wohnqualität und vielfältigen

Freizeitmöglichkeiten.

HOCHWERTIGES 

INVESTMENTPRODUK

T DER LUXUSKLASSE

Das um die Jahrhundertwende

errichtete Gebäude erstrahlt

durch seine historische

Fassade. Der Mix aus Altbau-

Bestand und neuwertiger

Entwicklung bildet ein

zukunftssicheres

Investmentprodukt.

Das Objekt liefert höchst 

exklusive Wohneinheiten von 

157 - 193 m²,  perfekt saniertes

Gemeinschaftseigentum und 

außergewöhnliche Akzente im

Interior Design.

ZUKUNFTSSICHERE 

WERTENTWICKLUNG

INVESTMENT HIGHLIGHTS
Andreasstraße 33, Hamburg



MIT SICHERHEIT AN IHRER SEITE.

NDG Beteiligungsgesellschaft mbH · Segeberger Chaussee 87 · 22850 Norderstedt
Telefon 040/94 36 36 24 · info@ndg-group.de · www.ndg-group.de


	Slide Number 1
	Slide Number 2
	Slide Number 3
	Slide Number 4
	Slide Number 5
	Slide Number 6
	Slide Number 7
	Slide Number 8
	Slide Number 9
	Slide Number 10
	Slide Number 11
	Slide Number 12
	Slide Number 13
	Slide Number 14
	Slide Number 15
	Slide Number 16
	Slide Number 17
	Slide Number 18
	Slide Number 19
	Slide Number 20
	Slide Number 21
	Slide Number 22
	Slide Number 23
	Slide Number 24
	Slide Number 25
	Slide Number 26
	MIT SICHERHEIT AN IHRER SEITE.

