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VORWORT

WAHRE WERTE, SICHERER BESTAND

Die Welt dreht sich schneller als je zuvor. Geschwin-
digkeit pragt unseren Alltag. Diese Geschwindigkeit
ist Teil unseres modernen Lebens geworden. Doch
wir bendtigen auch einen Gegenpol. Etwas, das nach
Jahren noch Wert und Bestand hat, wenn sich alle
anderen Dinge gedndert haben. Deshalb legen wir
Wert auf Bildung. Deshalb suchen wir persénliches
Glick in Ehe und Familie. Deshalb investieren wir in
Immobilien.

DIE RENAISSANCE DER WOHNIMMOBILIEN

Die Wohnraumnachfrage wachst stetig, insbeson-
dere in wirtschaftsstarken Ballungsraumen wie
Hamburg. Menschen haben einen immer hoheren
Wohnflachenbedarf. Immer mehr Singlehaushalte
suchen die passende Wohnung. Die Neubautatigkeit
bleibt weit hinter dem Bedarf zuriick. So wird sich
die Nachfrage zunehmend auf den vorhandenen
Wohnungsbestand konzentrieren, d. h. auf die Erhal-
tung und Modernisierung des Altbaubestandes.

NORDERSTEDT

DAS TOR ZU HAMBURG: NORDERSTEDT

Als Experten fiir den Immobilienstandort Norder-
stedt kennen wir den Bedarf der Investoren, die hier
ihr Kapital anlegen mochten - sei es zur Eigennut-
zung oder als Geldanlage. Daher suchen wir gezielt
passende Objekte und entwickeln sie im Sinne
unserer Kunden weiter. Solch ein Projekt mochten
wir lhnen vorstellen.

Die junge und dynamische Stadt Norderstedt ist
gerade einmal 50 Jahre alt, liegt im Norden der
Metropole Hamburg und ist schon heute eine der
grof3ten Stadte Schleswig-Holsteins. Die Kleinstadt
ist bei Lebensqualitat, Infrastruktur und Immobi-
lienangebot tiberaus beliebt. Norderstedt gehort
zum Landkreis Segeberg und grenzt direkt an die
Hamburger Stadtteile Niendorf, Poppenbiittel und
Duvenstedt und das nicht nur geografisch gesehen,
sondern auch durch die diversen U-Bahnstationen,
die sie mit dem Hamburger Streckennetz sehr eng
verbindet.

DAS OBJEKT IN NORDERSTEDT

Auf dem ca. 4.661 m> groBen Eckgrundstiick befindet
sich der Gebaudestrang mit den zwei Hauseingan-
gen Lutjenmoor 59 und 61, in denen sich zur Zeit

16 Wohneinheiten befinden. Eine geplante Auf-
stockung sieht weitere vier Penthauseinheiten vor.

Die Wohnflachen liegen zwischen ca. 57 bis 71 m?,
mit jeweils zwei bis zweieinhalb Zimmern und einem
Balkon. Zwischen den Hausern Litjenmoor 59 und
61 sowie Aurikelstieg 124 und 126 befindet sich die
Tiefgarage. 12 der 24 TG Platze (41 bis 52) gehoren
zum Litjenmoor 59 und 61 und sind 12 der 16 Woh-
nungen zugeordnet.

DER ZEITPUNKT IST UBERAUS GUNSTIG

Gerade im Speckgurtel Hamburgs, wecken solche
Immobilien Begehrlichkeiten, sowohl bei Anlegern
als auch bei Mietern. Wer hier jetzt Wohneigentum
erwirbt, kann von attraktiven Kaufpreisen und his-
torisch niedrigen Zinsen profitieren. Ein Anstieg der
Zinsen, der Kaufpreise und damit auch der Mieten
ist zu erwarten. Dies macht den Immobilienerwerb
in Hamburgs direkter Umgebung zu einer sicheren
Entscheidung. Ob Sie hier als Eigennutzer spater
mietfrei den Ruhestand geniel3en, oder sich als
Kapitalanleger eine zusatzliche ,Immobilienrente”
sichern mochten: Eine Investition in Norderstedt, ist
eine Anlage, die Bestand haben wird.



UBERNAHME DER PROSPEKTVERANTWORTUNG

Prospektherausgeber und Objektgesellschaft des
vorgesehenen Kaufvertrages Giber den Kauf von Ei-
gentumswohnungen ist die Firma NDG Norderstedt
GmbH & Co. KG. Die in diesem Prospekt angebotene
Kapitalanlage ist an Interessenten mit Fokus auf eine
langfristige Eigennutzung oder Weitervermietung
gerichtet. Ungeeignet ist die Kapitalanlage fur
Interessenten mit kurzfristigen festen Renditeer-
wartungen sowie kurzfristigem Spekulationsmotiv.
Unser Angebot zum Erwerb einer Eigentumswoh-
nung in dem Projekt ,Liitjenmoor 59, 61, Aurikelstieg
124, 126" in Hamburg richtet sich an Anleger, welche
eine sachwertorientierte Altersvorsorge oder einen
langfristigen Kapitalaufbau unter Berlicksichtigung
aller in Betracht zu ziehenden Risiken und Chancen
erwdgen. Detaillierte Angaben dazu finden Sie auf
den nachfolgenden Seiten.

Der Prospekt informiert den Investor nach Uberzeu-
gung des Herausgebers wahrheitsgemal, sorgfiltig
und vollstandig tber alle Umstédnde, die fiir die
Entscheidung des Investors Uber die angebotene
Investition von wesentlicher Bedeutung sind oder
sein kdnnen. Es sind nur die zum Prospekterstel-

lungszeitpunkt bekannten Sachverhalte magebend.

Planungs- und Berechnungsgrundlagen stehen unter
dem Vorbehalt der jederzeit méglichen Veranderung.
Die derzeitige Bau, Verwaltungs- und Finanzverwal-
tungspraxis sowie die Rechtsprechung kénnen sich
verandern. Eine daraus resultierende Haftung wird
nachvollziehbarer Weise nicht Gibernommen. Dieser
Haftungsausschluss bezieht sich auch auf zukinftige
Entwicklungen von Finanzierungs- und Bewirtschaf-
tungskosten sowie notwendige Instandhaltungs-
malnahmen.

Die im Prospekt enthaltenen Méblierungsvorschlage,
Fotos und lllustrationen sind als Vorschlage zu
verstehen und gehéren nicht zum Lieferumfang.

Die Realisierung von Planungen steht unter dem
Vorbehalt der Genehmigungsfahigkeit seitens der
entsprechenden Behorden. Giiltigkeit haben aus-
schlie3lich die notariell beurkundeten Vertrage. Im
Prospekt werden zukiinftigen Kunden bereits jetzt
die Teilungserklarung, einen Kaufvertragsentwurf
und der Verwaltervertrag bekannt gegeben. Da auch
die abzuschlieBenden Vertrdge Verdanderungen in
sachlicher und rechtlicher Hinsicht unterliegen kon-
nen, besitzen nur die letztendlichen wechselseitig
abgeschlossenen Vertrage Giltigkeit.

Alle im Prospekt hinterlegten Texte, Fotos und
Illustrationen sind urheberrechtlich geschitzt.

Der Prospektaufbau und -inhalt orientiert sich am
IDW-S4 Standard der Wirtschaftsprufer (Stand:
18.05.2006). Der Prospektherausgeber versichert,
dass er nach bestem Wissen und Gewissen Uber alle
fur die Anlageentscheidung wesentlichen Umstande
im Prospekt vollstandig und richtig aufgeklart hat.
Aufgrund der Komplexitat und Auswirkung auf
unterschiedlichste Fachgebiete, welche der Erwerb
einer Eigentumswohnung mit sich bringt, kdnnen
wir trotz gewissenhafter Prifung und sorgfalti-

ger Erarbeitung Irrtimer nicht ausschlieen. Der
Prospekt wurde im Marz 2021 erstellt und im An-
schluss herausgegeben.

NDG Norderstedt GmbH & Co. KG
Marco S. Pankonin, Geschdftsfiihrer

TOR ZU HAMBURG
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DAS OBJEKT IM UBERBLICK

Litjenmoor 59, 61 in 22850 Norderstedt

ART DES OBJEKTES:
Bestandswohnungen zur langfristigen Vermietung
bzw. Eigennutzung nach Teilung in Wohneigentum

GRUNDSTUCKSGROSSE:
ca.4.661 m?

BAUJAHR:
1965

ANZAHL EINHEITEN:
16 + 4 Wohnungen Neubau Penthouse
Dachgeschosse werden noch ausgebaut

GESAMTFLACHE:
ca. 1.365 m” + ca. 237 m? Aufstockung

GROSSE DER EINHEITEN:
ca. 57 bis 71 m?

ANZAHL ZIMMER:
2,5

STELLPLATZE:
12 Tiefgaragenplatze
Nr. 41-52

BEHEIZUNG:
Gaszentralheizung

ENERGIEAUSWEIS
(ERFASSTER ENERGIEVERBRAUCH):
104 kWh/(m?a)

ERWERBSNEBENKOSTEN:

Zurzeit:

- 6,5% Grunderwerbssteuer

- ca. 2% Notar- und Gerichtskosten

ABSCHREIBUNG:

Fiir Kapitalanleger: 50 Jahre 2 % auf die Gebaude-
substanz gemal §7 Abs. 4 EStG (lineare Afa)

Fiur Eigennutzer: keine

VERMIETUNG:
Ausgaben: Hausgeld gemal Erstwirtschaftsplan.
Davon u. a. nicht umlegbar:
- Instandhaltung: 0,50 €/m*/Monat
- WEG-Verwaltung: 30,00 €/WE/Monat
inkl. 19 % MwSt.

- Sondereigentumsverwaltung: 20,00 €/WE/Monat

inkl. 19 % MwSt.
- Verwaltung Tiefgaragenplatz: 5,00 €/Monat
zzgl. 19 % MwSt.

NORDERSTEDT
TOR ZU HAMBURG.

Einnahmen: Geschatzte Mieteinnahmen gemaf
Mietenliste.

RECHTE AUS DEM

ERWERB DER VERMOGENSANLAGE:

Der Erwerber erwirbt Eigentum an einer Wohnung
gemall Wohnungseigentumsgesetz sowie den
Anspruch auf Verwaltungsdienstleistungen gemaf
Teilungserkldrung. Zu weiteren Details wird auf das
Kapitel ,Steuerliche Betrachtungen” verwiesen.

WEG:

Das hier zu verkaufende Objekt ist ein Bestandteil
des aus drei Teilen bestehenden WEG-Ensembles
der Wohneinheiten a) Litjenmoor 59 und 61, b)
Aurikelstieg 124 und 126 sowie der zwischen diesen
Einheiten liegenden c) Tiefgarage.

Details aus deren Beziehung zueinander entnehmen
Sie bitte der Teilungserklarung auf Seite 58. Dieser
Prospekt bezieht sich jedoch ausschlief8lich auf die
Einheiten der Untergemeinschaften Litjenmoor 59
und 61 sowie auf die Tiefgaragenplatze 41-52.

TOR ZU HAMBURG
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RISIKEN UND CHANCEN
Hinweise zur Kapitalanlage

A. DAS ALLGEMEINE RISIKO EINES
IMMOBILIENEIGENTUMERS
Das allgemeine Risiko besteht in einer gewissen Ab-
hangigkeit von konjunkturellen Schwankungen und
allgemeinen wirtschaftlichen Entwicklungen. Dass
auch eine Immobilieninvestition den allgemeinen
Spielregeln von Angebot und Nachfrage unterliegt,
hat die Vergangenheit deutlich gemacht.

B. STANDORTRISIKO

Mitentscheidend fiir den Wertzuwachs einer Im-
mobilie ist die Entwicklung des Standortes, wobei
sowohl die Entwicklung des GroBraumes der Stadt
als Ganzes als auch die Entwicklung der Stadt selbst
eine entsprechende Rolle spielen. Beriicksichtigt
werden missen diesbeziiglich Komponenten wie
die Arbeitslosenquote bzw. Industrieansiedlungen,
die in starkem MaRe Einfluss darauf haben, inwiefern
sich Hamburg langfristig entwickelt.

C. MIETAUSFALLRISIKO

Der Investor tragt das alleinige grundsatzliche Risiko,
dass seine Wohnung ganz oder zeitweise nicht
vermietet werden kann. Ferner, dass es aufgrund
mangelnder Bonitdt des Mieters zu Mietausfallen
und weiteren Belastungen kommen kann. An dieser
Stelle wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass
vom Verkdufer keinerlei Mietgarantien ilbbernommen
werden.

NORDERSTEDT

D. QUALITAT DER VERWALTUNG

Die nachlassige Verwaltung einer Immobilie kann zu
Wertminderungen, eingeschrankter Vermietbarkeit
sowie eventuell zu erhéhten Reparaturaufwendun-
gen flihren. Dariiber hinaus entscheidet der Verwal-
ter Uber die Auswahl der Mieter. Deren Bonitat und
Umgang mit der Mietsache sind fiir die Werthaltig-
keit der Immobilie von groBer Bedeutung. Sofern
hierauf nicht in gebotenem Maf3e geachtet wird,
besteht das Risiko des Mietausfalles und einer unzu-
reichenden Anschlussvermietung bei Mieterwechsel.

E. DIE INSTANDHALTUNGSRUCKLAGE

Die Instandhaltungsriicklage stellt eine finanzi-
elle Reserve der Wohnungseigentiimer dar, um
Instandsetzungen am Gemeinschaftseigentum
(Dach, Fassade, Treppenhaus, Heizungsanlage etc.)
im Bedarfsfall bezahlen zu kdnnen. Die Hohe der
Instandhaltungsriicklage wurde anfanglich mit
0,50 €/m?/Monat x 12 Monate = 6,00 €/m? Wohnfla-
che p.a. angenommen. Dieser Wert wurde nicht auf
der Basis der voraussichtlichen Restlebenszeit der
Verschleil3teile ermittelt und entspricht nicht der in
§ 28 Abs. 2 Il. Berechnungsverordnung genannten
Instandhaltungsriicklage.

Sie konnte demnach unter Umstdanden langfristig
gesehen zu gering bemessen sein. Fir diesen Fall
sind etwaige zusatzliche Instandhaltungskosten vom

Investor zu tragen (Sonderumlage). Im Ubrigen ent-
scheiden in der Folge die Wohnungseigentiimer auf
der jéhrlich abzuhaltenden Eigentiimerversammlung
Uber die tatsachliche Hohe der Instandhaltungs-
ricklage. Diese kann per Beschluss der Eigentiimer-
versammlung erh6ht, aber auch verringert werden.
Innerhalb eines Zeitraums von 15 bis 40 Jahren muss
damit gerechnet werden, dass das Ergreifen von
grundlegenden MalBnahmen zur Instandsetzung
bzw. Modernisierung des Wohngebdudes vonnoten
sein kann. Bedingt werden diese MalBnahmen z.B.
durch den Ersatz von VerschleiBbauteilen oder die
Angleichung des Wohngebaudes an etwaig gean-
derte Wohnbediirfnisse oder Vorstellungen poten-
zieller Mieter. Unter Umstanden ist denkbar, dass der
Einsatz erheblicher zuséatzlicher finanzieller Mittel fiir
die Modernisierung und Instandhaltung bereits vor
Ablauf von 15 Jahren erforderlich wird.

Die durch die Durchfiihrung der vorgenannten
MaBnahmen entstehenden Kosten sind in der Regel
durch die erwirtschaftete Instandhaltungsriickla-

ge nicht zu begleichen, sodass der dadurch nicht
abgedeckte Kostenanteil per Sonderumlage auf die
einzelnen Eigentiimer (Investoren) umgelegt werden
muss. Zu berlcksichtigen ist ferner, dass der Inves-
tor das Risiko von InstandsetzungsmaBnahmen am
Sondereigentum (Wohneinheit) grundsatzlich allein
tragt, soweit er nicht vom Mieter oder einem Dritten



Ersatz verlangen kann. Diesbezliglich ist dem Inves-
tor zwingend anzuraten, eine eigenstandige Riick-
lage in Form einer Sparanlage anzulegen.

F. DAS FINANZIERUNGSRISIKO

Die Finanzierung erfolgt in der Regel aus Eigenka-
pital und Fremdmitteln. Fiir den Fall der Vereinba-
rung eines Disagios (Unterschiedsbetrag zwischen
Netto und Bruttofremdmitteln) wird fir die erste
Zinsfestschreibungsperiode der Zinssatz reduziert.
Da das Disagio steuerlich sofort abgeschrieben
werden kann und auBerdem den Nominalzinssatz
senkt, liegt hierin ein Vorteil. Dem steht allerdings
der Nachteil einer héheren Kreditaufnahme (in
Hohe der Bruttofremdmittel) gegentiiber, sofern das
Disagio nicht aus Eigenmitteln des Investors bezahlt,
sondern mitfinanziert wird, da das Brutto und nicht
das Nettodarlehen vom Investor zu verzinsen und
zu tilgen ist. Nach Ablauf der ersten Zinsfestschrei-
bungsperiode wird die finanzierende Bank anhand
der dann marktiiblichen Zinssatze die Konditionen
fir das gewédhrte Darlehen neu festlegen. Der dann
glltige Zinssatz kann hoher oder niedriger sein als
zu Beginn der Investition, wodurch sich eine liqui-
ditatsmaBige Verschlechterung oder Verbesserung
im Verhéltnis zu den Mieteinnahmen ergeben kann.
Soweit der fiir eine eventuelle Darlehensfinanzie-
rung zu leistende Kapitaleinsatz die Mieteinnahmen
Ubersteigt, muss der Investor die sich ergebende
Unterdeckung, die sich bei Mietausfall entsprechend
erhoht, aus eigenen Mitteln aufbringen. Ist er hierzu
nicht in der Lage, besteht die Gefahr des Verlustes
des eingesetzten Eigenkapitals und des mit der Im-
mobilie geschaffenen Wertes.

G. NICHT IM KAUFPREIS ENTHALTENE KOSTEN
Beim Erwerb einer Immobilie muss der Kaufer
beachten, dass folgende Kostenstellen nicht im
Kaufpreis enthalten sind: Kosten/Zinsen einer seitens
des Investors beanspruchten Finanzierung des
Kaufpreises. Kosten fiir die von dem finanzierenden
Kreditinstitut eventuell geforderten Zusatzsicherhei-
ten; hierzu kdnnen unter anderem Aufwendungen
flr die Stellung einer Ausfallgarantie zahlen, z.B.
eine Kapital oder Risikolebensversicherung. Erwerbs-
nebenkosten wie Notargebiihren, Grundbuchgebih-
ren und Grunderwerbssteuer; die zu kalkulierende
Grunderwerbssteuer (auf den Kaufpreis) liegt zurzeit

bei 6,5 %, die Kosten fiir Notar und Grundbuchamt
(auf Gesamtpreis/Kaufvertragsabwicklung) belau-
fen sich auf ca. 2 %. Samtliche Haus- und Grund-
stiicksaufwendungen (Strom, Gas, Heizung, Wasser,
Versicherung usw.), die nach Ubergang von Besitz,
Nutzen, Lasten entstehen, sowie Folgebetreuungs-
kosten. Kapitalanleger konnen Nebenkosten im
gesetzlichen Rahmen auf den jeweiligen Mieter
umlegen. Kosten der Verwaltung des Gemeinschafts-
und Sondereigentums. Gebiihren von Rechtsan-
walten, Steuerberatern und Wirtschaftsprufern, die
moglicherweise im Interesse des Investors beauf-
tragt werden sollten.

TOR ZU HAMBURG 9
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H. IM KAUFPREIS ENTHALTENE KOSTEN

Der Kaufpreis beinhaltet nicht nur die Kosten fir
Grundstiick, Gebdude und Sanierung, sondern auch
die fur die Durchfiihrung der Investition erforderli-
chen Dienstleistungs- und Funktionstragergebiihren
(z.B. Konzeption, Vertrieb und Marketing). In der
Regel betragen die vorbezeichneten Kosten etwa
10 % zzgl. Mehrwertsteuer vom Kaufpreis. Aus die-
sem Grund wird ein Investor bei einer Weiterverdu-
Berung seiner Immobilie zunéchst nicht den kauf-
vertraglich vereinbarten Kaufpreis erzielen kénnen.
Hierzu ist es erforderlich, dass der nicht exakt zu pro-
gnostizierende Wertzuwachs der Immobilie zunachst
die im Kaufpreis enthaltenen Dienstleistungs- und
Funktionstragergebiihren kompensiert. Kurzfristige
Spekulationsgewinne bilden von daher die absolu-
te Ausnahme und sollten nicht im Mittelpunkt der
Zielsetzung des Investments stehen.

I. INSOLVENZ BZW. LEISTUNGSUNFAHIGKEIT
DES VERKAUFERS
Die Insolvenz bzw. Leistungsunfahigkeit des
Verkdufers wahrend der Durchfiihrung der Bau-
mafBnahme kann wirtschaftliche Nachteile mit sich
bringen. Ungeachtet einer mdglichen Insolvenz
des Verkaufers hat der Kaufer nach der Bildung des
Wohn- und Teileigentums sowie der Eintragung
einer Auflassungsvormerkung im Grundbuch die
rechtliche Sicherheit bezliglich des Eigentumser-
werbs des Vertragsgegenstandes. Herstellungsan-
spriiche kdnnen dann allerdings nur bedingt oder
gar nicht durchgesetzt werden. Dies hat zur Folge,
dass der Investor in Ubereinkunft mit den tbrigen
Investoren die noch notwendigen Modernisie-

rungs- und Ausbauleistungen eigenverantwortlich
ausfiihren lassen muss.

Die hierdurch entstehenden Kosten, soweit diese
den bereits entrichteten Kaufpreis tGbersteigen,
konnen gegentiiber dem Verkaufer geltend gemacht
werden. Beachtet werden muss aber, dass selbst bei
einer rechtskraftigen festgestellten Zahlungsschuld
des Verkaufers aufgrund von Insolvenz eine vollstan-
dige Befriedigung des Kaufers in aller Regel nicht zu
erreichen ist. Die Insolvenz bzw. Leistungsunfahig-
keit des Verkaufers kann weiter dazu fihren, dass
die Baumalinahme erheblich verspatet fertiggestellt
wird. Kommt es im Zuge der eigenstandigen Durch-
fuhrung des Bauvorhabens zuziiglich zur Insolvenz
bzw. Leistungsunfahigkeit des Verkadufers zu Abstim-
mungsschwierigkeiten mit den weiteren Investoren,
kann dies unter Umstanden dazu fiihren, dass die
Fertigstellung des Bauvorhabens zur Ganze scheitert.

Der oben dargestellte mdgliche Schadenseintritt bei
vorliegender Insolvenz bzw. Leistungsunfdhigkeit
des Verkaufers wird dadurch minimiert, dass die Zah-
lungen des Kaufers unter Beachtung der Erwerbersi-
cherung nach der Makler- und Bautrdgerverordnung
(MaBV) erfolgen. Das bedeutet, dass der Erwerber
nur in der Hohe Zahlungen zu leisten hat, wie durch
den Verkaufer auch Bauleistungen erbracht wurden.

Dariber hinaus ist der Kdufer unabhédngig vom etwa-
igen Baufortschritt erst dann zu Zahlungen verpflich-
tet, wenn sein Anspruch auf Eigentumsiibertragung
durch Eintragung einer Auflassungsvormerkung in
das Grundbuch gesichert ist. Der durch die MaBV ge-

wihrte Schutz vor einer Uberzahlung bezieht sich al-
lerdings nur auf den origindren Kaufpreis. Entstehen
dagegen gegeniliber dem Verkaufer weitergehende
Anspriiche (z.B. Verzogerungsschaden), tragt der
Investor das alleinige Risiko des Forderungsausfalls,
da wie bereits oben geschrieben eine vollstandige
Erflllung der Zahlungsschuld durch den Verkaufer
bei Insolvenz in aller Regel ausscheidet.

Weiterhin wird ausdriicklich festgestellt, dass die
dargestellten Risiken nicht abschlieBend sind. Unter
Berlicksichtigung allgemeiner Erfahrungsgrundsatze
wurden hier die wesentlichen Risiken aufgefiihrt. Zu-
dem wird darauf hingewiesen, dass bei der Entschei-
dung beziiglich einer Immobilieninvestition neben
den behandelten investitionsspezifischen Risiken
auch die personlichen und individuellen Verhaltnisse
des Erwerbers (Alter, Einnahmesicherheit etc.) zu
bertcksichtigen sind.

TOR ZU HAMBURG
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WERBUNGSKOSTEN

BEI VERMIETUNG UND VERPACHTUNG

ALLGEMEIN

GemaR § 9 Abs. 1 EStG sind Werbungskosten samtli-
che Aufwendungen zum Erwerb, zur Sicherung und
zur Erhaltung von Einnahmen. Anschaffungs- und
Herstellungskosten kénnen im Rahmen der Uber-
schussermittlung anteilig in Form von Abschreibun-
gen berlcksichtigt werden, wobei Anschaffungskos-
ten fiir Grund und Boden nicht abschreibungsfahig
sind. Andere Aufwendungen (Fremdkapitalzinsen,
Disagio, Finanzierungskosten, Betriebskosten,
Verwaltungskosten, Kosten der Instandhaltung,
Grundsteuer etc.) sind als sofort abziehbare Wer-
bungskosten im Veranlagungsjahr der Auszahlung
beriicksichtigungsfahig.

DISAGIO

Disagio ist die Differenz zwischen dem Auszahlungs-
betrag und dem Nennbetrag eines Darlehens. Im
Rahmen der Uberschussermittlung wird das Disagio
zum Zeitpunkt der Zahlung oder des Einbehaltes

NORDERSTEDT

als Werbungskosten erfasst. Dieser Ansatz flihrt
regelmafig zu anfanglichen steuerlichen Verlusten,
da hier Zinsaufwendungen zeitlich vorverlagert
werden. Die Vereinbarung eines Disagios von bis zu
5% der Darlehenssumme bei einer Darlehenslaufzeit
von mindestens finf Jahren ist nach Meinung der
Finanzverwaltung als marktiiblich anzusehen (Erlass
des Bundesfinanzministeriums vom 31. August 1990,
sog.,Bauherren-Erlass”).

LINEARE ABSCHREIBUNG

Die lineare Abschreibung gemaR § 7 Abs. 4 EStG
ist bezliglich der Anschaffungskosten der Altbau-
substanz in Abzug zu bringen, wobei im Jahr der
Anschaffung gegebenenfalls eine zeitanteilige
Abschreibung durchzufiihren ist. Als Jahr der An-
schaffung gilt in der Regel das Jahr des Ubergangs
von Besitz, Nutzen und Lasten. Die lineare jahrliche
Gebdudeabschreibung betragt 2 % der Anschaf-
fungs- oder Herstellungskosten.

EINKOMMENSTEUERVORAUSZAHLUNG BZW.
EINTRAGUNG EINES LOHNSTEUERFREIBETRAGES
Die voraussichtlich ausgleichsfahigen Verluste kdn-
nen bereits im Einkommensteuervorauszahlungsver-
fahren (§ 39a Abs. 1 Nr. 5b EStG oder in Form eines
Freibetrages auf der Lohnsteuerkarte § 39a Abs. 1
Nr. 5b EStG) berticksichtigt werden, soweit die
Begrenzung des § 2 Abs. 3 EStG nicht greift. Dies
gilt erst fir Veranlagungszeitraume, die nach der
Fertigstellung oder der Anschaffung der Immobilie
beginnen. Wird ein Gebaude vor dem Kalenderjahr
seiner Fertigstellung angeschafft, tritt an die Stelle
der Anschaffung die Fertigstellung (8§37 Abs. 3 Satz
8 und 9 EStQ). Fiir das LohnsteuerermaBigungsver-
fahren ist ein amtlich vorgeschriebener Vordruck
zu verwenden. Der Antrag muss spatestens bis zum
30. November des Kalenderjahres gestellt werden,
fir das die Lohnsteuerkarte gilt (§ 39a Abs. 2 Satz 3
EStG).



STEUERLICHE BETRACHTUNGEN

[. EEINKOMMENSTEUER

1. EINKUNFTE AUS VERMIETUNG

UND VERPACHTUNG
Der Erwerber, der die Immobilie vermietet, erzielt
Einklinfte aus Vermietung und Verpachtungi.S.d.
§ 21 EStG. Diese Einkiinfte werden durch eine so
genannte Uberschussrechnung ermittelt (§ 2 Abs. 2
Nr. 2 EStG). Dabei werden von den Einnahmen aus
der Vermietung die entstandenen Kosten als Wer-
bungskosten abgezogen. Ubersteigen die Werbungs-
kosten die Mieteinnahmen, kann der Verlust aus
Vermietung und Verpachtung grundsatzlich mit den
Ubrigen Einkilinften verrechnet werden, sodass sich
das zu versteuernde Einkommen und damit letztlich
die Steuerlast vermindert. Eine solche Verrechnung
ist nur dann ausgeschlossen, wenn bei der Vermie-
tung die erforderliche Einkiinfteerzielungsabsicht
fehlt (vgl. dazu Abschnitt 5) oder die Vorschrift des
§ 15 b EStG eingreift. Halt der Erwerber die Wohnung
nicht in seinem Privatvermdgen, sondern in einem
Betriebsvermogen, gehdren die erzielten Einnahmen
zu den Einkiinften aus Gewerbebetrieb i.S.d. § 15
EStG. In diesem Fall gelten bestimmte Besonderhei-
ten, die in Abschnitt 7. 4. dargestellt werden.

2. WERBUNGSKOSTEN

2.1 Allgemeines

Zu den abziehbaren Werbungskosten gehoren
neben den Betriebskosten auch die Kosten fiir die
Instandsetzung und Instandhaltung des Geb&dudes,
seine Verwaltung sowie die Finanzierungskosten.
Bei den Kosten fir die Eintragung der Grundschuld
handelt es sich um Nebenkosten der Finanzierung,
sodass diese als Werbungskosten abziehbar sind.
Die Kosten fuir den Kaufvertrag (Notar), die Grund-
erwerbsteuer und die Eintragung des Eigentiimers
im Grundbuch stellen Nebenkosten der Anschaf-
fung dar und sind deshalb nicht als Werbungskos-
ten absetzbar. Auch etwaige Bauzeitzinsen, die

der Erwerber an den Verkaufer flr die Zeit bis zum
Lastenwechsel zu zahlen hat, stellen Anschaffungs-
kosten dar. Soweit die Anschaffungskosten auf das
Gebaude entfallen, kdnnen sie jahrlich mit einem im
Gesetz bestimmten Prozentsatz als Werbungskosten
abgezogen werden. Diesen Betrag nennt das Gesetz
Absetzung fir Abnutzung (AfA). Fir den Grund und
Boden gewadhrt das Gesetz keine AfA, weil dieser
nicht abnutzbar ist.

2.2 Abschreibungen

Erwirbt der Anleger eine vom Verkaufer zu sanieren-
de Wohnung, wird er steuerlich so gestellt, als habe
er eine bereits fertig sanierte Wohnung erworben.
Die Kosten fir die Sanierung stellen daher bei dem
Erwerber nicht nachtrdgliche Herstellungskosten dar,
sondern sind Teil der Anschaffungskosten. Fiir den
Teil der Anschaffungskosten, der der Altbausubstanz
oder nicht begiinstigten SanierungsmafBnahmen
zuzurechnen ist, kann der Erwerber die so genannte
Normalabschreibung gem. § 7 Abs. 4 EStG geltend
machen. Soweit die Anschaffungskosten dem Grund
und Boden zuzuordnen sind, ist eine Abschreibung
nicht moglich, weil der Grund und Boden nicht
abnutzbar ist. Die Anschaffungskosten des Erwer-
bers missen daher in folgende ,Elemente” aufgeteilt
werden:

»  Grund und Boden

« Altbausubstanz + Modernisierung

Diese Aufteilung wird grundsatzlich nach dem Ver-
héltnis der Verkehrswerte dieser ,Elemente” vorge-
nommen. Zustandig ist hierflir das Betriebsfinanz-
amt des Verkaufers.

TOR ZU HAMBURG
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3. ALTBAUSUBSTANZ

Fir den Teil der Anschaffungskosten die der Altbau-
substanz zuzuordnen sind kann der Erwerber die so-
genannte Normalabschreibung gem. § 7 Abs. 4 EStG
abziehen. Diese AfA betragt bei Gebauden, die nach
dem 31. Dezember 1924 fertiggestellt worden sind,
jahrlich 2,0% und bei Gebauden, die vor dem 1. Ja-
nuar 1925 fertiggestellt worden sind, jéhrlich 2,5 %.
Im Jahr der Anschaffung kann allerdings nicht der
volle Jahresbetrag in Anspruch genommen werden.
Da die Gebdude AfA erst ab dem Monat der Anschaf-
fung gewahrt wird, ist der Jahresbetrag zeitanteilig
zu kiirzen (§ 7 Abs. 1 Satz 4 EStG). Als Zeitpunkt der
Anschaffung gilt grundsatzlich derjenige, in dem
Nutzen und Lasten nach dem Kaufvertrag auf den
Kaufer Gbergehen.

4. FINANZIERUNGSKOSTEN

Zu den Finanzierungskosten gehoren samtliche Ge-
blihren und Kosten, die von dem Darlehensnehmer
fur die Aufnahme des Darlehens zu zahlen sind. Hier-
zu gehort auBer den Schuldzinsen und etwaige an-
deren Gebuihren der Bank insbesondere auch das so
genannte Damnum, welches auch Disagio genannt
wird. Dabei handelt es sich um den Unterschieds-
betrag zwischen der vereinbarten Darlehenssumme
und dem Auszahlungsbetrag. Ublicherweise ist die
Vereinbarung eines Damnums mit der Vereinbarung
eines festen Zinssatzes verbunden. Das Damnum
dient dann der Verbilligung des Zinssatzes fir die
Dauer der Zinsbindung. Steuerlich wird ein solches
Damnum als Vorauszahlung von Schuldzinsen fir
die Dauer der Zinsbindungsfrist behandelt. Es ist
daher als Werbungskosten abzugsfahig und wird im

NORDERSTEDT

Rahmen der Einkilinfte aus Vermietung und Verpach-
tung in dem Jahr abgezogen, in dem das Darlehen
von der Bank ausgereicht wird. Wird das Darlehen

in Teilbetragen ausgereicht, gilt auch das Damnum
entsprechend als anteilig abgeflossen. Nach § 11
Abs. 2 Satz 4 EStG ist das Damnum allerdings nur
insoweit sofort abziehbar wie es marktiblich ist.

Die Finanzverwaltung geht in ihrem Schreiben vom
20.0ktober 2003 davon aus, dass ein Damnum nur
dann marktublich ist, wenn die Zinsbindungsdauer
mindestens 5 Jahre und das Damnum hochstens

5,0 % betragt. Diese Grenze sollte daher unbedingt
eingehalten werden. Die Kosten fiir die Bestellung
und Eintragung der Grundschuld gelten als Neben-
kosten der Finanzierung und sind daher ebenfalls als
Werbungskosten abziehbar.

5. EINKUNFTEERZIELUNGSABSICHT

Die Verluste aus der Vermietung der Wohnung kdn-
nen nur dann mit den anderen Einkiinften verrech-
net werden, wenn die Vermietung mit der Absicht
betrieben wird, einen so genannten Totallberschuss
zu erzielen (Gewinnerzielungsabsicht). Fehlt die
Absicht, einen Totallberschuss zu erzielen, ist die
Vermietung der Privatsphdre zuzuordnen und daher
steuerlich nicht relevant. Man spricht von einer Lieb-
haberei. Unter dem Totalliberschuss versteht man
die Summe der wahrend der gesamten - voraus-
sichtlichen — Vermietungszeit von dem Eigentiimer
erzielten Uberschiisse liber die Werbungskosten.
Etwaige VerduBBerungsgewinne bleiben dabei auBBer
Ansatz. Der Erwerber misste eigentlich nachweisen,
dass er die Wohnung so lange vermieten will, bis der
TotallUberschuss erreicht ist. Um Streitigkeiten Gber

diese Frage zu vermeiden, hat die Rechtsprechung
jedoch entschieden, dass die Absicht, einen Total-
Uiberschuss zu erzielen, vermutet wird, wenn die
Vermietung auf Dauer angelegt ist.

Der Erwerber muss die Absicht, einen Totallber-
schuss zu erzielen, daher nur dann nachweisen,
wenn er dem Finanzamt Anlass zu der Vermutung
gibt, er wolle die Wohnung schon vor Erreichen des
TotalUberschusses verkaufen. Wird die Wohnung in-
nerhalb der ersten 5 Jahre nach dem Erwerb wieder
verkauft, sieht die Finanzverwaltung darin ein Indiz
dafiir, dass von Anfang an die Absicht bestand, die
Wohnung nicht auf Dauer zu vermieten, und geht
von einer so genannten Liebhaberei aus.

Die Vermutung der Einkiinfteerzielungsabsicht gilt
jedoch nicht, wenn die Wohnung aus persdnlichen
Griinden verbilligt vermietet wird (Gunstmiete) und
die vereinbarte Miete weniger als 75,0 % der ortsiib-
lichen Miete betrdgt. Liegt die vereinbarte Miete zwi-
schen 75,0 % und 56,0 %, sind die Werbungskosten
nur dann voll abziehbar, wenn der Vermieter nach-
weist, dass er voraussichtlich einen TotalUberschuss
erzielen wird. Anderenfalls sind die Werbungskosten
nur anteilig abziehbar. Betragt die vereinbarte Miete
weniger als 56,0 % der ortsiiblichen Miete, werden
die abziehbaren Werbungskosten gem. § 21 Abs. 2
EStG stets entsprechend gekdrzt.

6. VERLUSTAUSGLEICHVERBOT GEM. § 15 B ESTG
Nach § 15 b EStG kdnnen die Verluste aus der
Vermietung der Wohnung dann nicht mit anderen
Einkinften verrechnet werden, wenn es sich um ein



sogenanntes Steuerstundungsmodell handelt.

Nach § 15 b EStG liegt ein solches Steuerstundungs-
modell vor, wenn der Erwerb modellhaft gestaltet
ist und die in der Anfangsphase erzielten Verluste

in der Summe mehr als 10,0 % des eingesetzten Ei-
genkapitals betragen. Die Vorschrift des § 15 b EStG
ist in erster Linie fiir geschlossene Fonds gedacht,
sodass hier grundsatzlich von einer Modellhaftigkeit
auszugehen ist. Beim Erwerb von Realeigentum liegt
dagegen nach dem BMF-Schreiben vom 17. Juli 2007
eine Modellhaftigkeit nur dann vor, wenn der Erwer-
ber eine oder mehrere Nebenleistungen in Anspruch
nimmt, die die Investitionsphase betreffen, und
dafiir eine Gebiihr bezahlt, die als Werbungskosten
abzugsfahig ist.

Beispielhaft werden hierfir in dem BMF-Schreiben
die Mietgarantie sowie die Blrgschaft fiir die Endfi-
nanzierung genannt. Aber auch die Gebuhr fir eine
Finanzierungsvermittlung wird von der Finanzver-
waltung als schadlich angesehen. Nicht erforderlich
ist, dass diese Nebenleistungen von dem Verkaufer
selbst erbracht werden. Ein Steuerstundungsmodell
liegt bereits dann vor, wenn diese Nebenleistungen
von einer nahestehenden Person des Verkaufers
oder einer Gesellschaft, an der er selbst oder eine
ihm nahestehende Person beteiligt ist, erbracht wird
oder wenn die Nebenleistungen von einem Dritten
auf Vermittlung des Verkaufers hin erfolgt.

Der Kaufer kann deshalb die Anwendungen des

§ 15 b EStG vermeiden, indem er auf die Inanspruch-
nahme derartiger Nebenleistungen vollig verzichtet.
Unschadlich ist es aber auch, wenn er eine derartige

Nebenleistung in Anspruch nimmt, daflir aber
keine gesonderte Gebiihr zu zahlen hat, sondern
die Leistungen mit dem Kaufpreis abgegolten ist.
Denn in diesem Fall entstehen durch die Nebenleis-
tungen keine sofort abziehbaren Werbungskosten,
sodass kein Steuerstundungseffekt bewirkt wird.
Aus diesem Grund stellt auch die Durchfiihrung der
Sanierungsmafnahmen durch den Verkaufer keine
schadliche Nebenleistung dar, weil das Entgelt, das
der Erwerber hierfiir zahlt, steuerlich Anschaffungs-
kosten darstellt, die nur im Rahmen der Gebaude-
AfA abziehbar sind, aber keine sofort abziehbaren
Werbungskosten.

Wie das BMF-Schreiben vom 17. Juli 2007 ausdriick-
lich darstellt, fihrt auch die Inanspruchnahme eines
Damnums (Disagios) oder eine volle Fremdfinanzie-

rung nicht zur Anwendung des § 15 b EStG. Zwar
werden dadurch sofort abziehbare Werbungskosten
geschaffen, die diesen Kosten zugrundeliegenden
Leistungen sind aber nicht der Sphére des Verkaufers
zuzurechnen. Nebenleistungen des Verkaufers, die
nicht die Investitionsphase, sondern die Phase der
spateren Bewirtschaftung betreffen, sind nach dem
BMF-Schreiben ebenfalls unschadlich. Daher fiihrt
es nicht zur Anwendung des § 15 b EStG, wenn der
Verkaufer zugleich mit der Verwaltung der Wohnung
oder der WEG-Verwaltung betraut wird. Allerdings
darf das Entgelt hierfiir nicht mehr als 12 Monate im
Voraus gezahlt werden. Auch die Vereinbarung eines
Mietpools ist im Hinblick auf & 15 b EStG unschad-
lich.
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7.VERAUSSERUNG DER WOHNUNG

7.1 Die Frist von 10 Jahren

VerduBert der Eigentiimer die Wohnung wieder,

so wird der entstehende Gewinn nicht im Rahmen
der Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung

(§ 21 EStG) erfasst. Denn in dieser Einkunftsart wird
nur das Entgelt fiir die Uberlassung der Nutzung
besteuert. Der Gewinn ist daher nur dann steuer-
pflichtig, wenn die Voraussetzungen des § 23 EStG
(private VerduBerungsgeschafte) erfiillt sind. Nach
§ 23 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 EStG ist der Gewinn aus der
VerduBerung eines Grundstilicks nur dann steuer-
pflichtig, wenn der Zeitraum zwischen Anschaffung
und VerduBerung nicht mehr als 10 Jahre betréagt.

NORDERSTEDT

MaBgeblich fir die Berechnung dieser Frist, die
man herkémmlich Spekulationsfrist nennt, sind die
beiden schuldrechtlichen Vertrage, also die beiden
Notarvertrage fiir den Ankauf und den Verkauf.
Dagegen sind die Umschreibung des Eigentums im
Grundbuch und der Wechsel von Nutzen und Lasten
insofern unbeachtlich.

7.2 Ausnahme fiir selbstgenutzte Wohnungen
Eine Ausnahme gilt jedoch fiir Wohnungen, die von
dem Eigentiimer zu eigenen Wohnzwecken ge-
nutzt werden. Gewinne aus derartigen Wohnungen
werden auch dann nicht erfasst, wenn die Verau-
Berung innerhalb der Frist von 10 Jahren erfolgt.
Voraussetzung ist jedoch gem. § 23 Abs. 1 Nr. 1 Satz

3 EStG, dass die Wohnung in dem Jahr der VerdulRe-
rung und in den beiden vorangegangenen Jahren zu
eigenen Wohnzwecken genutzt wurde. Verkauft der
Eigentlimer die Wohnung vor Ablauf dieser Zeit-
spanne, so ist der Gewinn steuerfrei, wenn er sie in
dem gesamten Zeitraum zwischen Anschaffung und
VerduBBerung ausschlieBllich zu eigenen Wohnzwe-
cken genutzt hat.

7.3 Nachversteuerung der Abschreibungen

Der VerauBerungsgewinn errechnet sich in der
Weise, dass von dem Verdauf3erungserlos die Anschaf-
fungskosten sowie die Transaktionskosten abgezo-
gen werden. Dem so ermittelten Gewinn sind jedoch
gem. § 23 Abs. 3 Satz 4 EStG séamtliche in Anspruch
genommenen Abschreibungen, also die so genannte
Normal Afa hinzuzurechnen. Dies bedeutet, dass der
Anleger, der seine Wohnung innerhalb von 10 Jahren
wieder verkauft, samtliche Abschreibungen, die er
wahrend dieses Zeitraums in Anspruch genommen
hat, im Jahr der VerduBerung ,nachversteuert”. Dies
wirkt sich wegen des progressiven Steuertarifs in der
Regel sehr nachteilig aus. Denn die Abschreibungs-
vorteile der vergangenen Jahre werden kumuliert

in einem einzigen Jahr nachversteuert, ohne dass
das Gesetz hierflir eine ErmaBligung des Steuertarifs
gewahrt.

7.4 Gewerblicher Grundstiickshandel
Steuerpflichtige, die nachhaltig Grundstlicke verkau-
fen, werden als Grundstiickshandler behandelt und
erzielen deshalb Einklinfte aus Gewerbebetrieb

(8 15 EStQ). Dies hat insbesondere zur Folge, dass
Gewinne aus der VerauBerung der Wohnung unab-



hangig von der Haltedauer steuerpflichtig sind.
Entsprechend der standigen Rechtsprechung des
BFH geht die Finanzverwaltung (BMF Schreiben vom
26. Mdrz 2004) davon aus, dass ein gewerblicher
Grundstiickshandel dann vorliegt, wenn innerhalb
eines Zeitraums von 5 Jahren mehr als drei Grund-
stlicke (DreiObjektGrenze) verkauft werden. Dabei
werden jedoch Grundstiicke, die l[dnger als 10 Jahre
im Vermogen gehalten worden sind, nicht mitge-
zahlt. Behalt der Erwerber die Wohnung mindestens
10 Jahre lang, so kann er sich somit sicher sein, da-
mit weder ein ,Spekulationsgeschaft”i.S.d. § 23 EStG
noch einen gewerblichen Grundstiickshandel auszu-
[6sen. Erwerben Ehegatten eine Wohnung gemein-
schaftlich, wird der gewerbliche Grundstiickshandel
fur jeden von ihnen getrennt gepriift. Verkaufen sie
die Wohnung spater, zahlt deshalb bei jedem von
ihnen der Verkauf seines Miteigentumsanteils als
VerdufBerung eines Objekts. In Zweifelsfallen sollte
vor dem Verkauf eine persénliche Steuerberatung
erfolgen.

8. NUTZUNG DER WOHNUNG ZU EIGENEN
WOHNZWECKEN

8.1 Abzug wie Sonderausgaben

Nutzt der Erwerber die Wohnung zu eigenen Wohn-
zwecken, so erzielt er keine Einklinfte und kann auch
keine Sonderausgaben abziehen.

8.2 VerdufBerungsgewinn

Der Gewinn aus der Verduf3erung einer Wohnung,
die zu eigenen Wohnzwecken genutzt wird, ist
grundsatzlich nicht steuerpflichtig (vgl. oben unter
7.2).

9. EINKOMMENSTEUERVORAUSZAHLUNGEN/
LOHNSTEUERKARTE

9.1 Einkommensteuervorauszahlung

Der voraussichtliche Verlust aus der Vermietung der
Wohnung kann bereits bei Festsetzung der Voraus-

zahlungen berticksichtigt werden. Gem. § 37 Abs.

3 Satz 8 EStG ist dies jedoch noch nicht fir das Jahr
moglich, in dem die Wohnung angeschafft wird. Fiir
dieses Jahr konnen die Verluste erst im Rahmen der
Veranlagung berlicksichtigt werden.

9.2 Lohnsteuerkarte

Gem. § 39 a Abs. 1 Nr. 5 b EStG kénnen die vor-
aussichtlichen Verluste aus der Vermietung der
Wohnung bereits auf der Lohnsteuerkarte als vom
Arbeitslohn abzuziehender Freibetrag eingetragen
werden. Der Antrag muss auf dem amtlich vorge-
schriebenen Vordruck und bis zum 30. November des
Jahres gestellt werden, fiir das die Lohnsteuerkarte
gilt. Fir das Jahr der Anschaffung ist dies jedoch
nicht moglich, da die Vorschrift des § 37 Abs. 3
Satz 8 EStG hier entsprechend gilt.

Il. GRUNDERWERBSTEUER

Bei Erwerb und VerduBBerung der Wohnung ist
Grunderwerbsteuer zu zahlen. Die Grunderwerb-
steuer betragt in Norderstedt z. Z. 6,5 %.

I11. ERBSCHAFTSTEUER/SCHENKUNGSTEUER

Der Ubergang eines Grundstiicks aufgrund eines
Erbfalls oder einer Schenkung unter Lebenden un-
terliegt gem. & 1 Erbschaftsteuergesetz (ErbStG) der
Erbschaftsteuer. Flr die Bewertung der Wohnung gilt
seit dem 1. Januar 2009 nicht mehr das so genannte

Bedarfswertverfahren. Stattdessen ist die Wohnung
nunmehr grundsatzlich mit dem Verkehrswert anzu-
setzen. Dieser ist gem. § 182 Abs. 2 Nr. 1 BewG bei
Eigentumswohnungen im Vergleichswertverfahren
zu ermitteln. Dabei sind gem. § 183 BewG die Preise
vergleichbarer Grundstiicke oder von den Gutachter-
ausschiissen ermittelte Vergleichsfaktoren heranzu-
ziehen. Gem. § 13 c ErbStG sind Wohnungen, die zu
Wohnzwecken vermietet werden, nur zu 90,0 % ihres
Wertes anzusetzen. Wird ein Grundsttick vererbt,

so ist die darauf lastende Fremdverbindlichkeit von
dem Wert der Wohnung abzuziehen. Da das Grund-
stiick nur mit 90,0 % seines Wertes angesetzt wird, ist
auch die Verbindlichkeit gem. § 10 Abs. 6 ErbStG nur
zu 90,0 % abziehbar. Das Gleiche gilt bei einer Schen-
kung, bei der der Beschenkte die Verbindlichkeit
Gibernimmt. Im Ubrigen ist die Héhe der Erbschaft/
Schenkungsteuer davon abhdngig, wie hoch der
Steuersatz ist. Der Steuersatz hangt auBer von der
Steuerklasse, zu der der Erbe/Beschenkte gehort

(8 15 ErbStG), auch von der Hohe der ihm zugefalle-
nen Erbschaft bzw. der Schenkung ab. Gem.

§ 14 ErbStG sind dabei mehrere von derselben
Person innerhalb von 10 Jahren angefallene Vermo-
gensvorteile zusammenzurechnen.

AuBerdem gelten seit 2009 folgende Freibetrage:
Ehegatte 500.000 €

Kinder 400.000 €

Enkelkinder 200.000 €

Ubrige Personen 20.000 €
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DER STANDORT NORDERSTEDT:
WIRTSCHAFT IN NORDERSTEDT - JUNG UND DYNAMISCH

Das erst 1970 gegriindete Norderstedt ist eine junge, dynamische Stadt
im Norden der Metropole Hamburg. Mit knapp 80.000 Einwohnern
ist Norderstedt die flinftgrote Stadt Schleswig-Holsteins. Die unmittelbare
Randlage zu Hamburg mit dessen Hafen, die direkte Anbindung zum Flughafen,
eigene U-Bahnstationen, welche in das Hamburger Streckennetz eingebunden
sind, und die ideale Lage zur Autobahn A7, sind wesentliche
Standortvorteile fur Betriebsansiedlungen aller Art.
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WIRTSCHAFT SORGT FUR WOHLSTAND

In Norderstedt gibt es zwei Gewerbegebiete. Zum
einen den ,Nordport” im Sliden der Stadt, welcher
unmittelbar an das Flughafengebiet grenzt und sich
in logistischer Toplage fiir Wachstum und Stabilitat
vieler Unternehmen befindet und zum anderen der
.Frederikspark” im Norden der Stadt, in welchem sich
sowohl ein Gewerbegebiet als auch ein Wohngebiet
befindet.

Durch die Ansiedlungen von groen nationalen
und internationalen Firmen ist Norderstedt weit
Uber seine Grenzen hinaus als Wirtschaftsstand-

I+ ramouro |
T

ort bekannt und macht es zu einem der innova-
tivsten Standorte in Schleswig-Holstein. Folgende
Unternehmen sind hier in der Stadt unter Weiteren
zu finden: TESA, Casio, Johnson & Johnson,
Schiilke & Mayr, Jungheinrich.

FREIZEITGESTALTUNG

Norderstedt bietet ein breites Spektrum an Moglich-
keiten seine Freizeit attraktiv zu nutzen. Fir Theater-
liebhaber finden zum Beispiel im multifunktionalen
Veranstaltungszentrum ,TriBihne” oder an dem
LKulturwerk am See” diverse Auffiihrungen statt. Fur
Filmbegeisterte empfiehlt sich das Kino ,Spektrum®,

welches drei unterschiedlich gro3e Sale zu bieten
hat. Fur Kulturbegeisterte gibt es das Stadtmuseum.
Fiir Sportbegeisterte an der freien Luft befinden
sich in Norderstedt 20 Bolzplatze, ca. 20 Kleinspiel-
felder auf den Schulh6fen und eine Skateanlage in
der Quickborner StraBe. Des Weiteren gibt es den
NOMI-Park, welcher einen Basketballplatz und einen
Bolzplatz beinhaltet, einen ,,Trimm-Dich-Pfad” und
eine Disc-Golf-Anlage.

Mit seinen 15 verschiedenen Becken und 6 Wasser-
rutschen eignet sich das Freizeitbad ,Arriba” optimal
fur FamilienspaB, es gibt aber auch diverse Kurse

TOR ZU HAMBURG 21




und Moglichkeiten im 25-Meter- und 50-Meter-
Becken seine Bahnen zu ziehen. Wer sich eher er-
holen mdchte kann dieses im direkt angrenzenden
Saunadorf tun.

Und dann gibt es natirlich noch den Norderstedter
Stadtpark mit seinem groBen Angebot an verschie-
densten Aktivitdten. Unterteilt ist er in drei groBe
Gebiete: den Seepark, den Wildpark und den Feld-
park. Im Seepark befindet sich unter anderem eine
Wasserski-Anlage und ein Strandbad. Im Waldpark
befindet sich eine Blihne und ein Spielplatz. Im Feld-
park befindet sich ein Bauernhof, ein Fitnessfeld und
ein Adventure-Golf Bereich.

EINKAUFSMOGLICHKEITEN

Fir Shoppingtouren eignen sich besonders die sich
im Stadtkern befindenden Einkaufsstral3en, sowie
das beliebte Einkaufszentrum ,Herold Center”. In
letzterem befinden sich mehr als 120 verschiedene
Fachgeschafte, Arztpraxen, Blroniederlassungen
und eine Anwaltskanzlei. Das Repertoire der Fach-
geschéfte reicht von Elektronik tiber Kleidung und
Schuhe bis hin zu Blichern und Dekorationsartikeln.
Jeden Freitag findet ein Wochenmarkt direkt vor
dem Einkaufszentrum statt.

BILDUNG/KINDERBETREUUNG

Bildung war, ist und bleibt immer ein wichtiger
Bestandteil im Leben eines Menschen, deshalb ist
Norderstedt mit zwolf Grundschulen, vier Gymnasi-
en, vier Gemeinschaftsschulen (davon eine mit gym-
nasialer Oberstufe), sowie mit einem Forderzentrum,

optimal aufgestellt. Des Weiteren gibt es noch die
Bildungswerke Norderstedt, in der die zweitgrofte
Volkshochschule des Landes und die Stadtblicherei
zusammengefasst sind.

Norderstedt verfligt Giber ein groBes Angebot an
Krippen, Kindertagesstatten, Kindergarten und
Spielstuben. Das Angebot umfasst rund 45 ver-
schiedene Einrichtungen und somit Mdoglichkeiten
seine Kinder wahrend der Arbeitszeit sorglos un-
terzubringen. Die Kindertagesstatten befinden sich
in stadtischer, kirchlicher und freier Tragerschaft.
Weitere Betreuungsmaoglichkeiten bieten verschie-
denste Tagesmiitter.




DIE LAGE

LUTJENMOOR 59, 61,
AURIKELSTIEG 124, 126

Arztehaus
FuBweg zur U1 und zum
Einkaufszentrum Herold Center @ M]
8 Minuten
Garstedt
U1 bis Hauptbahnhof 37 Minuten Einkaufs-
zentrum

Autobahn A7 15 Minuten ————— @
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LUTJENMOOR 59, 61, AURIKELSTIEG 124, 126, TIEFGARAGE




DIE UMGEBUNG VON OBEN
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GRUNDRISSE



LUTJENMOOR 59

Erdgeschoss links

Stralenansicht

Balkon Zimmer 1 Zimmer 3

WHG 1

Zimmer 2
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Wohnung Nr. 1, EG links
Zimmer 1 ca. 21,40 m?
Zimmer 2 ca. 14,44 m?
Zimmer 3 ca. 8,98 m?
Kiiche ca.9,16 m?
Bad ca.3,98 m?
Flur mit Abstellraum ca. 8,95 m?
Balkon (50 %) ca.2,45m?

Gesamtflache

ca. 69,36 m?

Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht maBstabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlieB3lich
28 NORDERSTEDT am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzflédche ist ausschlieBlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %.
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LUTJENMOOR 59

Erdgeschoss rechts
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Strallenansicht - — - — - ——
Wohnung Nr. 2, EG rechts

Zimmer 1 ca. 21,48 m?

Zimmer 3 Zimmer 1 Zimmer 2 ca. 14,74 m?
Zimmer 3 ca. 8,98 m?

Klche mit Einbauschrank ca. 9,41 m?

Bad ca. 3,97 m?

Flur mit Abstellraum ca. 9,01 m?

WHG 2 Balkon (50 %) ca.2,45m?
Gesamtflache ca. 70,04 m?

Lage des Objekts

Zimmer 2

MaBangaben in Pldnen sind nicht maBstabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlieBlich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzflédche ist ausschlieSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %.
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LUTJENMOOR 59

1. Obergeschoss links

Stralenansicht

Zimmer 1 Zimmer 3

WHG 3

Zimmer 2
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Wohnung Nr. 3, 1. Obergeschoss links

Zimmer 1 ca. 21,40 m?
Zimmer 2 ca. 14,89 m?
Zimmer 3 ca. 8,98 m?
Kliche mit Einbauschrank ca. 9,30 m?
Bad ca. 4,11 m?
Flur mit Abstellraum ca.9,32 m?
Balkon (50 %) ca.2,45m?
Gesamtflache ca.70,45 m?

Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht maBstabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlieB3lich
30 NORDERSTEDT am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzflédche ist ausschlieBlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %.
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LUTJENMOOR 59

1. Obergeschoss rechts
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StraBenansicht

Wohnung Nr. 4, 1. Obergeschoss rechts

Zimmer 1 ca. 21,48 m?

Zimmer 3 Zimmer 1 Zimmer 2 ca. 14,82 m?
Zimmer 3 ca. 8,98 m?

Kiiche mit Einbauschrank ca. 9,46 m?

Bad ca. 4,07 m?

Flur mit Abstellraum ca. 9,33 m?

WHG 4 Balkon (50 %) ca.2,45m?
Gesamtflache ca. 70,59 m?

Lage des Objekts

Zimmer 2

MaBangaben in Pldnen sind nicht maBstabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlieBlich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfléche ist ausschlieBlich in den jeweiligen Kaufvertrédgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. TOR ZU HAMBURG 31



LUTJENMOOR 59

2. Obergeschoss links

Stralenansicht

Balkon Zimmer 1 Zimmer 3

WHG 5

Zimmer 2
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Wohnung Nr. 5, 2. Obergeschoss links

Zimmer 1 ca. 21,40 m?
Zimmer 2 ca. 15,20 m?
Zimmer 3 ca. 8,98 m?
Kliche mit Einbauschrank ca. 9,50 m?
Bad ca. 4,11 m?
Flur mit Abstellraum ca.9,32 m?
Balkon (50 %) ca.2,45m?

Gesamtflache

ca. 70,96 m?

Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht maBstabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlieB3lich
32 NORDERSTEDT am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzflédche ist ausschlieBlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %.
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LUTJENMOOR 59

2. Obergeschoss rechts
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StraBenansicht

Wohnung Nr. 6, 2. Obergeschoss rechts

Zimmer 1 ca. 21,48 m?

Zimmer 3 Zimmer 1 Zimmer 2 ca. 15,16 m?

Zimmer 3 ca. 8,98 m?

Kiiche mit Einbauschrank ca. 9,68 m?

Bad ca. 4,00 m?

Flur mit Abstellraum ca. 9,33 m?

WHG 6 Balkon (50 %) ca.2,45m?
Gesamtflache ca.71,08 m?

Lage des Objekts

Zimmer 2

MaBangaben in Pldnen sind nicht maBstabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlieBlich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfléche ist ausschlieBlich in den jeweiligen Kaufvertrédgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. TOR ZU HAMBURG 33



LUTJENMOOR 59

3. Obergeschoss links

Stralenansicht

Balkon Zimmer 1 Zimmer 3

WHG 7

Zimmer 2
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Wohnung Nr. 7, 3. Obergeschoss links

Zimmer 1 ca. 21,40 m?
Zimmer 2 ca. 15,20 m?
Zimmer 3 ca. 8,98 m?
Kliche mit Einbauschrank ca. 9,50 m?
Bad ca. 4,11 m?
Flur mit Abstellraum ca.9,32 m?
Balkon (50 %) ca.2,45m?

Gesamtflache

ca. 70,96 m?

Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht maBstabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlieB3lich

34 NORDERSTEDT am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzflédche ist ausschlieBlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %.



LUTJENMOOR 59

3. Obergeschoss rechts
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Zimmer 1
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StraBenansicht
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Wohnung Nr. 8, 3. Obergeschoss rechts

Zimmer 1 ca. 21,48 m?
Zimmer 2 ca. 15,16 m?
Zimmer 3 ca. 8,98 m?
Kiiche mit Einbauschrank ca. 9,68 m?
Bad ca. 3,89 m?
Flur mit Abstellraum ca. 9,33 m?
Balkon (50 %) ca.2,45m?
Gesamtflache ca.70,97 m?

Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht maBstabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlieBlich

am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzflédche ist ausschlieSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %.
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Erdgeschoss links
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Stralenansicht

Balkon

Wohnung Nr. 9, Erdgeschoss links

Zimmer 1 ca. 21,62 m?

Zimmer 1 Zimmer 3 Zimmer 2 ca. 14,59 m?
Zimmer 3 ca.9,02 m?

Kliche mit Einbauschrank ca. 9,13 m?

Bad ca.3,92 m?

Flur mit Abstellraum ca.9,03 m?

WHG 9 Balkon (50 %) ca.2,45m?

Gesamtflache ca. 69,76 m?

Lage des Objekts

Zimmer 2

MaBangaben in Pldnen sind nicht maBstabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlieB3lich
36 NORDERSTEDT am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzflédche ist ausschlieBlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %.



LUTJENMOOR 61

Erdgeschoss rechts

L

Zimmer 1
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StraBenansicht
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Wohnung Nr. 10, Erdgeschoss rechts

Zimmer 1 ca.21,27 m?
Zimmer 2 ca. 14,75 m?
Zimmer 3 ca. 9,03 m?
Kiiche mit Einbauschrank ca. 9,29 m?
Bad ca. 3,84 m?
Flur mit Abstellraum ca. 8,74 m?
Balkon (50 %) ca.2,45m?
Gesamtflache ca. 69,37 m?

Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht maBstabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlieBlich

am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzflédche ist ausschlieSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %.
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LUTJENMOOR 61

1. Obergeschoss links

NORDERSTEDT

Stralenansicht

Balkon
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Wohnung Nr. 11, 1. Obergeschoss links

Zimmer 1 ca. 21,62 m?
Zimmer 2 ca. 14,94 m?
Zimmer 3 ca.9,02 m?
Kliche mit Einbauschrank ca. 9,55 m?
Bad ca.3,99 m?
Flur mit Abstellraum ca. 9,33 m?
Balkon (50 %) ca.2,45m?

Gesamtflache

ca. 70,90 m?

Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht maBstabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlieB3lich

am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %.



LUTJENMOOR 61

1. Obergeschoss rechts
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Wohnung Nr. 12, 1. Obergeschoss rechts

Zimmer 1 ca.21,27 m?
Zimmer 2 ca. 15,17 m?
Zimmer 3 ca. 9,03 m?
Kiiche mit Einbauschrank ca. 9,55 m?
Bad ca. 3,97 m?
Flur mit Abstellraum ca. 9,04 m?
Balkon (50 %) ca.2,45m?
Gesamtflache ca.70,48 m?

Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht maBstabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlieBlich

am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzflédche ist ausschlieSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %.
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2. Obergeschoss links
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Wohnung Nr. 13, 2. Obergeschoss links

Zimmer 1 ca. 21,62 m?

Zimmer 1 Zimmer 3 Zimmer 2 ca. 15,20 m?
Zimmer 3 ca.9,02 m?

Kiche ca. 9,72 m?

Bad ca. 3,88 m?

Flur mit Abstellraum ca. 9,33 m?

WHG 13 Balkon (50 %) ca. 2,45 m?

Gesamtflache

ca.71,22 m?

Lage des Objekts

Zimmer 2

MaBangaben in Pldnen sind nicht maBstabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlieB3lich

40 NORDERSTEDT am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzflédche ist ausschlieBlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %.



LUTJENMOOR 61

2. Obergeschoss rechts

L

Zimmer 1

Zimmer 3

Zimmer 2

StraBenansicht

[
|

[
[

|
1]
L]

OO 0O O [

O0O0OaoO

I IHD‘IHI HH‘ ||

O OO O
I I
I I

[ o o [ o

|
L]

OO O O
([

H

Wohnung Nr. 14, 2. Obergeschoss rechts

Zimmer 1 ca.21,27 m?
Zimmer 2 ca. 15,28 m?
Zimmer 3 ca. 9,03 m?
Kiiche mit Einbauschrank ca. 9,64 m?
Bad ca. 3,97 m?
Flur mit Abstellraum ca. 9,04 m?
Balkon (50 %) ca.2,45m?
Gesamtflache ca. 70,68 m?

Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht maBstabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlieBlich

am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzflédche ist ausschlieSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %.
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LUTJENMOOR 61

3. Obergeschoss links

NORDERSTEDT

Stralenansicht
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Wohnung Nr. 15, 3. Obergeschoss links

Zimmer 1 ca. 21,33 m?
Zimmer 2 ca. 15,20 m?
Zimmer 3 ca.9,02 m?
Kliche mit Einbauschrank ca. 9,72 m?
Bad ca.3,98 m?
Flur mit Abstellraum ca.9,15 m?
Balkon (50 %) ca.2,45m?

Gesamtflache

ca. 70,85 m?

Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht maBstabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlieB3lich

am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfldche ist ausschlieBSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %.
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3. Obergeschoss rechts
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Wohnung Nr. 16, 3. Obergeschoss rechts

Zimmer 1 ca.21,27 m?
Zimmer 2 ca. 15,28 m?
Zimmer 3 ca. 9,03 m?
Kiiche mit Einbauschrank ca. 9,64 m?
Bad ca. 3,97 m?
Flur mit Abstellraum ca. 9,16 m?
Balkon (50 %) ca.2,45m?
Gesamtflache ca. 70,80 m?

Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht maBstabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlieBlich

am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzflédche ist ausschlieSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %.
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LUTJENMOOR 59

Dachgeschoss links

ENTWURF IN
VORBEREITUNG

Stralenansicht

Terrasse

]
—
ad

Wohnzimmer

MaBangaben in Pldnen sind nicht maBstabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlieB3lich
44 NORDERSTEDT am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzflédche ist ausschlieBlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %.
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Wohnung Nr. 33, Dachgeschoss links

Zimmer 1 ca. 10,60 m?
Wohnzimmer und Kiiche ca. 27,70 m?
Bad ca. 8,10 m?
Flur mit Abstellraum ca.3,70 m?
Balkon (50 %) ca. 7,50 m?

Gesamtflache

ca. 57,60 m?

Lage des Objekts
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Dachgeschoss rechts
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StraBenansicht
ENTWURF IN
VORBERE\TUNG
Terrasse Wohnung Nr. 34, Dachgeschoss rechts
Zimmer 1 ca. 10,60 m?
Wohnzimmer und Kiiche ca. 30,68 m?
Bad ca. 8,10 m?
Flur mit Abstellraum ca. 3,70 m?
Wohnzimmer
Balkon (50 %) ca. 7,50 m?
Gesamtflache ca. 60,58 m?

MaBangaben in Pldnen sind nicht maBstabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlieBlich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzflédche ist ausschlieSlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %.

Lage des Objekts

TOR ZU HAMBURG 45
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Dachgeschoss links
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Stralenansicht

ENTWURF IN
VORBEREITUNG

Terrasse

Wohnung Nr. 35, Dachgeschoss links

Zimmer 1 ca. 10,60 m?

Wohnzimmer und Kiiche ca. 30,68 m?

Bad ca. 8,10 m?

Flur mit Abstellraum ca. 3,70 m?
Wohnzimmer

Balkon (50 %) ca. 7,50 m?

Gesamtflache ca. 60,58 m?

Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht maBstabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlieB3lich
46 NORDERSTEDT am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzflédche ist ausschlieBlich in den jeweiligen Kaufvertrdgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %.
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StraBenansicht
ENTWURF IN
VORBERE\TUNG
Terrasse Wohnung Nr. 36, Dachgeschoss rechts
Zimmer 1 ca. 10,60 m?
Wohnzimmer und Kiiche ca. 30,50 m?
Bad ca. 8,10 m?
Flur mit Abstellraum ca. 3,70 m?
Wohnzimmer
Balkon (50 %) ca. 7,50 m?
Gesamtflache ca. 60,40 m?

Lage des Objekts

MaBangaben in Pldnen sind nicht maBstabsgetreu und damit auch nicht zu MalSentnahmen geeignet. Die zur Grundlage von Einbauten etc. erforderlichen Mal3e sind ausschlieBlich
am Objekt zu nehmen. Die Wohn- und Nutzfléche ist ausschlieBlich in den jeweiligen Kaufvertrédgen verbindlich vereinbart und unterliegt einer Toleranz von 3 %. TOR ZU HAMBURG 47
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DAS ANGEBOT

Vertragserklarung (notarielles Protokoll)

Urkundenrollen Nummer /2020
Vor dem unterzeichneten Notar Alexander T. Bowi-
en mit dem Amtssitz in Glinde erschienen heute:

1) Frau Sonja Litzkendorf, geb. am 5.6.1963 oder
Herr Shawn Zimmermann, geb. am 1.6.1991
Geschéftsanschrift: Segeberger Chaussee 87,
22850 Norderstedt — von Person bekannt - handelnd
nicht fur sich persénlich, sondern gem. Vollmacht
vom 6.9.2019 UR-Nr. 2600/19 oder 30.9.2020 UR-Nr.
2866/2020 des amtierenden Notars fiir die Firma
NDG Norderstedt GmbH & Co. KG mit Sitz in 22850
Norderstedt, Segeberger Chaussee 87 und einge-
tragen im Handelsregister Amtsgericht Kiel unter
HRA 9988 KI.

Die erste Ausfertigung dieser Vollmacht hat bei
Beurkundung vorgelegen und wird dieser Urkunde
in Fotokopie als Anlage beigefiigt. Die wortliche
Ubereinstimmung der Fotokopie mit der ersten Aus-
fertigung der Vollmacht wird hiermit beglaubigt.

Oder Herr Marco Pankonin, geb. am 16.8.1969
Geschéftsanschrift: Segeberger Chaussee 87, 22850
Norderstedt — von Person bekannt — handelnd
nicht fir sich personlich, sondern in seiner
Eigenschaft als allein vertretungsberechtigter

NORDERSTEDT

Geschéftsfiihrer der Firma NDG Verwaltungs GmbH,
eingetragen im Handelsregister unter HRB 19397 K,
Registergericht Kiel, mit der Anschrift Segeberger
Chaussee 87, 22850 Norderstedt, und diese wiede-
rum als personlich haftende Gesellschafterin der
Firma NDG Norderstedt GmbH & Co.KG, eingetragen
im Handelsregister unter HRA 9988KI, Registerge-
richt Kiel, mit der Anschrift: Segeberger Chaussee 87,
22850 Norderstedt.

Oder die personlich bekannte Notarfachangestellte,
Frau Manuela Behrendt, Dienstanschrift: Oher Weg
243, 21509 Glinde handelnd nicht fir sich persénlich
sondern als vollmachtloser Vertreter fiir die Firma
NDG Norderstedt GmbH & Co.KG, mit der Anschrift:
Segeberger Chaussee 87, 22850 Norderstedt

mit dem Versprechen, sich zu bemiihen, die Geneh-
migung in erforderlicher Form beizubringen.

1) *A ’

wohnhaft in ,

ausgewiesen durch ,
von Person bekannt.

2) *A :

wohnhaft in ;

ausgewiesen durch ,
von Person bekannt.

Eine Vorbefassung des amtierenden Notars oder
eines mit ihm beruflich verbundenen Kollegen i.S. v.
§ 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG wurde von den Beteiligten
verneint.

Die Vertragsparteien erklaren, dass ihnen der Ver-
tragsentwurf mit sdmtlichen Unterlagen, insbeson-
dere auch samtliche Anlagen, fiir den nachstehen-
den Vertrag zwei Wochen vor dem heutigen Termin,
namlich am durch den beurkundenden
Notar zur Verfligung gestellt worden sind und sie
sich mit dem Inhalt vertraut gemacht haben.

Die Erschienenen erklarten sodann:
Wir schlieBen folgenden
KAUFVERTRAG

in dem die verkaufende Partei als ,Verkaufer” und die
kaufende als ,Kaufer” bezeichnet werden.



§ 1 KAUFGEGENSTAND

Es verkauft die Vertretene zu 1. den im Wohnungs-
grundbuch von Garstedt Blatt verzeich-
neten Miteigentumsanteil von /10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. bezeichneten
Wohnung nebst dem mit gleicher Nr. bezeichneten
Abstellraum im Keller, - und den im Teil-
eigentumsgrundbuch von Garstedt Blatt
verzeichneten Miteigentumsanteil von 10/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an dem im
Aufteilungsplan mit Nr. bezeichneten
Stellplatz in der Tiefgarage nachstehend insgesamt
als ,Wohnungseigentum” bezeichnet -, belegen in
22850 Norderstedt, Aurikelstieg 124, 126, Lutjen-
moor 59, 61,and Erschienenezu
und zwar mit allen gesetzlichen Bestandteilen und
samtlichem Zubehor in seinem gegenwaértigen Zu-
stande.

Der Kaufer hat den Kaufgegenstand in Augenschein
genommen.

Der Kaufer kauft den Kaufgegenstand im gegenwar-
tigen Zustand. lhm ist bekannt, dass nach Auszug
des Mieters SanierungsmafBnahmen in der Wohnung
anstehen konnten.

Sofern das Wohnungseigentum von mehreren Perso-
nen erworben wird, erwerben diese das Wohnungs-
eigentum zu gleichen ideellen Bruchteilen.

Das Eigentum Dritter ist vom Verkauf ausgeschlossen.

Die Teilungserklarung vom 2.11.2020 nebst Ergén-
zung vom 26.11.2020 - UR.-Nr. 3220 und 3562/2020
des amtierenden Notars — ist dem Kaufer in Kopie
ausgehandigt worden.

Der Kaufer verpflichtet sich, das Kaufobjekt abzuneh-
men.

Dachausbau
Dem Kaufer ist bekannt, dass der Verkédufer beabsich-
tigt, das Gebadude des Kaufgegenstandes sowie die
Nachbargebaude um ein weiteres Staffelgeschoss
aufzustocken und einen Aulenfahrstuhl zu instal-
lieren. Die Abgeschlossenheit dieser BaumaBnahme
wurde bereits vom zustandigen Bauamt zum Az:
bescheinigt. Die Anlegung der entspre-
chenden Wohnungsgrundblicher fir die noch nicht
erstellten Wohnungen ist ebenfalls bereits erfolgt,
die entsprechenden Miteigentumsanteile ergeben
sich aus der Teilungserklarung.

Der Umfang der anstehenden Ausbauarbeiten ergibt
sich aus der Bezugsurkunde vom UR.-Nr.

des amtierenden Notars. Eine Kopie dieser
Urkunde wurde vorab an den Kaufer Gbersandt, eine
beglaubigte Abschrift lag bei Beurkundung vor. Der
Kaufer erklart, ihm ist der Inhalt dieser Urkunde vol-
len Umfangs bekannt. Er verzichtet auf verlesen und
beifligen zu diesem Vertrag.

Der Verkaufer verpflichtet sich, bei der Umsetzung
des Bauvorhabens zur Einhaltung der in der Bezugs-
urkunde abgebildeten Baugenehmigung. Abwei-
chungen von dieser diirfen nicht zu objektiv grof3e-

ren negativen Folgen flir die Gemeinschaft fiihren.
Er verpflichtet sich zum Abschluss einer geeigneten
ausreichenden Versicherung gegen alle durch den
Ausbau verursachten Schaden am Gemeinschaftsei-
gentum sowie Sondereigentum der anderen Mitei-
gentlimer. Alle Kosten des Ausbaus hat ausschliel3-
lich der ausbauende Verkaufer zu tragen.

Der Kaufer erteilt unwiderruflich seine Zustimmung
zu den o.a. BaumalBnahmen. Er verpflichtet sich,
seine eventuellen Rechtsnachfolger ebenso an diese
Zustimmung zu binden.

§ 2 KAUFPREIS UND FINANZIERUNG

1

Der Kaufpreis betragt €

(in Worten: €).
Hierbei entfallen € auf das
Grundstilick und € auf die
Wohnung/Gebaude.

2.

Der Kaufpreis ist zur Zahlung bis spatestens

fallig, jedoch nicht vor Ablauf von
sieben Bankarbeitstagen nach Zugang der Mittei-
lung des Notars beim Kadufer zumindest in Textform,
dass dem beurkundenden Notar samtliche fur die
vertragsgemalle Eigentumsumschreibung erfor-
derlichen Unterlagen, jedoch mit Ausnahme der
Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes,
vorliegen und die Eintragung der Auflassungsvor-
merkung im Grundbuch gesichert ist.
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Weitere Voraussetzung ist, dass die Vorkaufsrechts-
verzichtserkldrung des Mieters, sofern erforderlich,
vorliegt, oder aber dieses durch Fristablauf (2 Mona-
te) erloschen ist.

3.
Der Kaufpreis ist wie folgt zu zahlen:

a) Soweit Belastungen abzuldsen sind, ist der Kauf-
preis zundchst in der erforderlichen Hohe zugunsten
des Verkaufers an die abzulésenden Glaubiger zu
zahlen. Der Notar hat die Ablosungsbetrdage festzu-
stellen sowie die Zahlungsanweisungen der abzu-
I6senden Glaubiger einzuholen und die Parteien
entsprechend zu unterrichten.

b) Der verbleibende Kaufpreisteil ist von dem Kaufer
an den Verkaufer

Kontoinhaber: NDG Norderstedt GmbH & Co. KG
IBAN DE 92 2305 1030 0511 0664 09 zu zahlen.
Damit ist der Kaufpreis beglichen.

Sollte der Kaufpreis bei Falligkeit nicht gezahlt wor-
den sein, so kommt der Kaufer ohne Mahnung ent-
sprechend den gesetzlichen Regelungen in Verzug.
Die Hohe des Verzugszinses bestimmt sich nach §
288 BGB. Etwaige Verzugszinsen sind direkt an den
Verkdufer zu zahlen, ohne dass die Vertragsabwick-
lung durch den Notar davon berihrt wird.

Der Verkaufer verpflichtet sich, bei der Bestellung
von Grundpfandrechten mitzuwirken. Er erteilt dem
Kaufer Vollmacht — bei mehreren Kaufern jedem
einzeln - vollstreckbare Grundpfandrechte gem.

NORDERSTEDT

§ 800 ZPO am Vertragsobjekt in beliebiger Hohe
nebst Zinsen und Nebenleistung zugunsten in der
EU zugelassener Kreditinstitute zu bestellen, wenn in
der Bestellungsurkunde folgendes vereinbart wird:

a) Bis zur vollstandigen Zahlung des Kaufpreises
dienen die Grundschulden nur zur Sicherung der mit
Tilgungswirkung auf den Kaufpreis tatsachlich ge-
leisteten Betrdge. Zahlungen sind zu leisten, wie dies
in § 2 vereinbart ist. Alle weiteren Zweckerklarungen
gelten erst ab vollstandiger Bezahlung des Kaufprei-
ses, in jedem Fall ab Eigentumsumschreibung.

b) Der Verkdufer Gbernimmt im Zusammenhang
mit der Grundschuldbestellung keine personliche
Haftung oder Kosten.

c) Der Kaufer ibernimmt die bestellte Grundschuld
mit Eigentumsumschreibung. Alle Eigentliimerrechte
und Riickgewdhranspriiche werden auf den Kaufer
mit Wirkung ab Bezahlung des Kaufpreises, in jedem
Fall ab Eigentumsumschreibung, tGibertragen. Ent-
sprechende Grundbucheintragung wird bewilligt.

Der Notar wird beauftragt, die Zustimmung des
Grundschuldgladubigers hinsichtlich der vorgenann-
ten Sicherungsabrede einzuholen.

§ 3 AUFLASSUNGSVORMERKUNG

Der Verkaufer bewilligt und der Kaufer beantragt,
eine Vormerkung zur Sicherung des Anspruchs
des Kaufers auf Ubertragung des Eigentums in das
Grundbuch mit dem Vermerk einzutragen, dass

der Ubertragungsanspruch nicht abtretbar ist. Die
Eigentumsvormerkung ist als dingliches Recht auf-
I6send bedingt. Diese Bedingung tritt ein, wenn der
durchfiihrende Notar die Loschung der Vormerkung
beantragt.

Der Notar wird angewiesen, den Eintragungsantrag
der Eigentumsvormerkung umgehend beim Grund-
buchamt zum Vollzug einzureichen.

Der Kaufer bewilligt und beantragt, diese Vormer-
kung wieder zu l6schen, sobald er als Eigentiimer im
Grundbuch eingetragen ist und sofern keine Zwi-
scheneintragungen vorgenommen sind oder Zwi-
schenantrage vorliegen, an denen der Kadufer nicht
mitgewirkt bzw. denen er nicht zugestimmt hat.

§ 4 UBERGABE

Der Verkaufer verpflichtet sich, das hier verkaufte
Wohnungseigentum dem Kaufer am 1. des nachstfol-
genden Monats nach erfolgter Kaufpreiszahlung zu
Ubergeben.

Der Verkaufer verpflichtet sich, das hier verkaufte
Wohnungseigentum dem Kaufer zu liefern. Das
Wohnungseigentum ist vermietet, der bestehende
Mietvertrag ist dem Kaufer bekannt und wurde ihm
ausgehandigt. Der Verkaufer garantiert, dass keine
Mietrlickstande, keine Mietvorauszahlungen, keine
gerichtlichen oder auf3ergerichtlichen Mietstreitig-
keiten bestehen und der Mieter keine Mietminde-
rung und keinen Mieteinbehalt geltend gemacht hat.



Ab Besitzlibergang gehen alle Rechte und Ver-
pflichtungen aus dem Mietverhéltnis des Verkaufers
auf den Kaufer tiber. Die Ubertragung der Kaution
bedarf der Zustimmung des Mieters.

Der Notar hat die Beteiligten darauf hingewiesen,
dass den Mietern der Wohneinheiten nach § 577 BGB
jeweils ein Vorkaufsrecht fur die von ihnen gemiete-
te Wohnung zusteht. Wird das Vorkaufsrecht ausge-
Ubt, kommt der Kaufvertrag hinsichtlich der jeweili-
gen Wohnung mit dem hier vereinbarten Inhalt mit
dem Mieter zustande.

Das Vorkaufsrecht kann bis zum Ablauf von zwei Mo-
naten nach Mitteilung lber die Rechtswirksamkeit
dieses Vertrages ausgeiibt werden.

Der Notar wird dem Mieter den Vertrag wegen der
Austbung des Vorkaufsrechts zustellen lassen.

Der Kaufvertrag wird unter der auflésenden Bedin-
gung geschlossen, dass er hinsichtlich des gesamten
Kaufgegenstandes unwirksam wird, wenn ein Mieter
sein Vorkaufsrecht ausuibt. Der Verkaufer haftet
nicht dafir, dass die Vorkaufsrechte nicht ausgelibt
werden; jeglicher Schadensersatz des Kaufers ist fiir
den Fall der Ausiibung der Vorkaufsrechte ausge-
schlossen. Der Verkaufer verpflichtet sich, den Notar
unverzliglich schriftlich zu unterrichten, sobald ein
Mieter sein Vorkaufsrecht ausgelibt hat oder auf die
Ausitbung seines Vorkaufsrechtes verzichtet hat.

Der Vertrag wird endgliltig wirksam, sobald dem
Notar schriftlich vorliegt, dass alle Mieter auf die
Auslibung der Vorkaufsrechte verzichtet haben oder
innerhalb der Frist das jeweilige Vorkaufsrecht nicht
ausgelibt wurde.

Die Beteiligten weisen den Notar an, den Antrag

auf Eintragung der Auflassungsvormerkung und

der Finanzierungsgrundpfandrechte erst zu stellen,
wenn die Mieter auf die Austibung der Vorkaufsrech-
te verzichtet haben oder das Vorkaufsrecht innerhalb
der Frist nicht ausgelibt wurde.

Dem Kaufer ist weiter bekannt, dass die tatsachliche
GroBe des Kaufobjektes nach Neuberechnung der
Wohnflache nicht dem aktuellen Stand im Mietver-
trag entspricht, sondern geringfligig gréBer ist, als
im Mietvertrag ausgewiesen.

Es ist Sache des Kaufers, das Haftpflichtrisiko vom
Tage der Ubergabe an zu decken.

§ 5 VERRECHNUNGSTAG

Mit dem Tage der Ubergabe (Verrechnungstag)
gehen die Nutzungen und Lasten des Wohnungsei-
gentums von dem Verkaufer auf den Kaufer iber und
werden bis zu diesem Tage nach Verhaltnis der Zeit
verrechnet. Firr die ordnungsgemaBe Unterhaltung
hat der Verkaufer bis zum Ubergabetag zu sorgen.

§ 6 EIGENTUMERGEMEINSCHAFT

Der Kaufer tritt anstelle des Verkaufers mit dem Ver-
rechnungstag in die sich aus der Teilungserklarung
sowie dem Verwaltervertrag und der Hausordnung
ergebenden Rechte und Pflichten ein, soweit diese
heute noch von allgemeiner Bedeutung sind.

Er verpflichtet sich, seine evtl. Rechtsnachfolger ent-
sprechend zu binden.

Dem Kaufer ist bekannt, dass das zu zahlende Wohn-
geld zzt. € monatlich betragt.

Dem Kaufer ist bekannt, dass die Gemeinschaft neu
gegrundet ist und keine Instandhaltungsriicklagen
entstanden sind.

Alle Zahlungen an Eigentiimergemeinschaft und an
den Verwalter sowie alle entsprechenden Riickver-
gltungen werden zwischen den Parteien pauschal
entsprechend ihrer Besitzzeit wahrend des laufen-
den Wirtschaftsjahres geteilt. Erstattungen oder
Nachzahlungen fiir vorangegangene Wirtschaftsjah-
re beguinstigen oder verpflichten nur den Verkaufer.

Der Verwalter dieser Wohnanlage ist die Firma NDG
Hausverwaltung GmbH, Segeberger Chaussee 87,
22850 Norderstedt.

Der Notar wird beauftragt, dem Verwalter eine Ab-

schrift dieses Vertrages zuzusenden und gegebenen-
falls die Genehmigung anzufordern.
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Der Kaufer erteilt dem Verkaufer nachstehende un-
widerrufliche Vollmacht:

Der Verkdufer darf die Teilungserklarung @ndern,
und zwar auch in Bezug auf das gemeinschaftliche
Eigentum und die Gemeinschaftsordnung, soweit
das Sondereigentum des Kaufers und die Rechte, die
Bestandteil seines Sondereigentums sind, nicht be-
eintrachtigt werden, was dem Grundbuchamt nicht
nachgewiesen werden braucht. Die Befugnis besteht
solange fort, als der Verkaufer noch Eigentiimer
auch nur eines Wohnungs- und Teileigentums ist.
Die Befugnis umfasst die Umwandlung von Wohn- in
Teileigentum und umgekehrt sowie die Aufteilung
von Eigentumseinheiten in mehrere Einheiten.

Die Vollmacht reicht tGiber den Tod der Vollmachtge-
ber hinaus. Der Bevollmachtigte ist von den Be-
schrankungen des § 181 BGB befreit und ist befugt,
Untervollmachten zu erteilen.

Von dieser Vollmacht darf nur vor dem beurkunden-
den Notar, seinem Vertreter oder Nachfolger im Amt
Gebrauch gemacht werden.

§ 7 GEFAHRENUBERGANG

Mit dem Ubergabetag geht auch die Gefahr des zu-
falligen Unterganges oder der zufalligen Verschlech-
terung auf den Kaufer tiber, wogegen ihm von die-
sem Tage an die Versicherungssummen zur Deckung
zustehen. Der Verkaufer Gbernimmt keine Gewahr
fur die ausreichende Hohe der Versicherungen

NORDERSTEDT

§ 8 GRUNDSTUCKSPAPIERE

Der Verkaufer hat samtliche Grundstlickspapiere, so-
weit er sie besitzt, bis zum Ubergabetag dem Kaufer
auszuhandigen.

§ 9 LASTENFREIHEIT

Die Lieferung des Grundstiickes erfolgt frei von Las-
ten in Abt. Il und Ill des Grundbuch:s.

Der Kaufer tbernimmt alle etwa vorhandenen, aus
dem Wohnungsgrundbuch nicht ersichtlichen auch
offentlich-rechtlichen Beschrankungen und Lasten.

Der Verkaufer versichert, dass ihm sonstige Be-
schrankungen und Lasten nicht bekannt und insbe-
sondere keine Baulasten eingetragen sind.

Anliegerbeitrdge, Sielbaubeitrdge, Sielanschluss-
gebiihren etc., die nach Abschluss dieses Vertrages
aufgrund neuer BaumaBnahmen entstehen, tragt der
Kaufer allein.

§ 10 SACHMANGELHAFTUNG

Alle Rechte des Kaufers wegen eines Sachmangels
des Grund und Bodens, Gebdudes und etwa mitver-
kaufter beweglicher Sachen sind ausgeschlossen;
allerdings mit Ausnahme:

a) der in dieser Urkunde enthaltenen Beschaffen-
heitsvereinbarungen und Garantien;

b) vorsatzlich zu vertretender oder arglistig ver-
schwiegener Madngel. Der Verkaufer erklart, er habe
keine ihm bekannten Méngel, schadlichen Bodenver-
anderungen oder Altlasten arglistig verschwiegen,
auf die der Kaufer angesichts ihrer Bedeutung und
des sonstigen Zustandes des Objektes einen Hinweis
erwarten durfte;

¢) solcher Schdden, die auf einer grob fahrlassigen
Pflichtverletzung des Verkaufers oder eines Erfiil-
lungsgehilfen beruhen;

d) der Schaden aus einer Verletzung des Lebens,
des Korpers oder der Gesundheit, die auf einer auch
leicht fahrlassigen Pflichtverletzung des Verkdufers
oder eines Erfullungsgehilfen beruhen.

Einer vorsatzlichen oder fahrlassigen Pflichtverlet-
zung des Verkaufers steht diejenige seines gesetzli-
chen Vertreters oder Erflllungsgehilfen gleich.

Der Verkaufer versichert, dass ihm nicht bekannt ist,
dass das Gebdude von Hausschwamm oder Haus-
bock befallen ist oder war und behordliche Auflagen
oder widerrufliche Genehmigungen bestehen.

§ 11 KOSTEN

Samtliche mit diesem Vertrage und seiner Ausfiih-
rung verbundenen Kosten und Abgaben (Grunder-
werbsteuer, Notar- und Grundbuchkosten etc.) tragt
der Kaufer.



Flr die Loschung nicht ilbernommener Belastungen
entstehende Notargebiihren, Treuhandgebiihren
und Grundbuchkosten tragt der Verkaufer.

Die Kosten einer Genehmigung tragt die vertretene
Partei.

§ 12 DURCHFUHRUNGSAUFTRAG,
NOTARHINWEISE

1.

Wir beauftragen und bevollméachtigen hiermit den
beurkundenden Notar die fiir die Durchfiihrung
dieses Vertrages erforderlichen Unterlagen zu be-
schaffen und diesen Vertrag abzuwickeln, insbeson-
dere zum Vollzug der Auflassung und zur Erkldrung
von Rangbestimmungen, Antrdge kdnnen getrennt
gestellt werden. Ihm sind samtliche Benachrichti-
gungen und Bescheide zuzusenden.

2.
Wir sind von dem beurkundenden Notar darauf hin-
gewiesen worden,

a) dass der Kaufer erst mit der Eintragung des Eigen-
tumsiliberganges in das Wohnungsgrundbuch das
Eigentum an dem Wohnungseigentum erwirbt,

b) dass der Verkaufer und der Kaufer fir die Grund-
erwerbsteuer und die Notar- und Grundbuchkosten
kraft Gesetzes Dritten gegeniiber als Gesamtschuld-
ner haften, im Innenverhéltnis gilt jedoch die Kos-
tenregelung des § 11,

¢) dass er das Wohnungsgrundbuch am
elektronisch eingesehen hat, eine Einsicht in das
Baulastenverzeichnis jedoch nicht erfolgte

d) dass die Eintragung der Eigentumsveranderung
im Wohnungsgrundbuch erst vorgenommen wird,
wenn die Unbedenklichkeitsbescheinigung des
Finanzamtes vorliegt,

e) dass der Notar fur die steuerliche Bewertung keine
Haftung Gbernimmt.

§ 13 AUFLASSUNG, ANTRAGE, VOLLMACHTEN

Sodann erklarten die Erschienenen die Auflassung
wie folgt:

1.

Wir sind uns dartber einig, dass das Eigentum an

dem im Wohnungsgrundbuch von Garstedt Blatt
verzeichneten Wohnungseigentum

und das im Teileigentumsgrundbuch von Garstedt

Blatt verzeichnete Teileigentum auf

den Kaufer, bei mehreren Kaufern gemall demin § 1
dieses Vertrages angegebenen Gemeinschaftsver-
héltnis, Gbergehen soll.
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Der Notar wird angewiesen, die Eintragung der
Auflassung erst zu bewilligen und zu beantragen,
wenn ihm die vollstdndige Zahlung des Kaufpreises
nachgewiesen ist.

2.

Der Verkaufer beantragt ferner die Loschung der
nicht in diesem Vertrag ausdrticklich Gbernomme-
nen Belastungen in Abt. Il und Il des Grundbuchs.

3.
Die Vertragsparteien bevollmachtigen hiermit un-
widerruflich, und zwar unter Befreiung von den Be-
schrankungen des § 181 BGB und mit der Ermachti-
gung, dass jede der Bevollméchtigten allein handeln
kann, die Notarfachangestellten
« Frau Manuela Behrendt,
« Frau Anna Butkereit,
+ Herrn Rajko Erb,

Frau Anna von Pluto-Prondzinski,
« Frau Ute Lubiewski,
« Frau Alena Wenck,
« Frau Brigitte Westphal,
« Frau Sahra Yaqobi,

geschéftlich ansdssig in Glinde, Oher Weg 2,

a) alle zur Durchfiihrung und Umschreibung erfor-

derlichen Erklarungen auch andernder und ergan-
zender Art abzugeben und entgegenzunehmen,
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b) Ranganderungen und Léschungen hinsichtlich
der in Abt. Il und Ill des Grundbuchs eingetragenen
oder noch einzutragenden Rechte zu bewilligen und
zu beantragen, insbesondere auch die Lodschung der
Auflassungsvormerkung fiir den Fall zu bewilligen
und zu beantragen, dass der Vertrag nicht durchge-
flhrt wird.

4,

Mehrere Kdufer bevollméchtigen sich gegenseitig
sowie als GbR-Gesellschafter und unter Befreiung
von § 181 BGB zur Abgabe und Empfang aller Er-
kldrungen, die fiir die Durchfiihrung des Vertrages
erforderlich und dienlich sind, insbesondere zur
Bestellung von Grundpfandrechten einschlieBlich
dinglicher Zwangsvollstreckungsunterwerfung gem.
§ 800 ZPO und personlicher Zwangsvollstreckungs-
unterwerfung, ebenso zur Anderung und Ergdnzung
des Vertrages.

5.

Die Vollmachten sollen durch den Tod der Vollmacht-
geber nicht erléschen. Von der Vollmacht darf nur
vor dem amtierenden Notar, seinem Vertreter oder
Amtsnachfolger oder einem Sozius der Kanzlei Ge-
brauch gemacht werden.

Das vorstehende Protokoll wurde den Erschienenen
vorgelesen, von ihnen genehmigt und eigenhéndig,
wie folgt, unterschrieben:

Unterschrift Verkdufer

Unterschrift Kdufer

Unterschrift Kdufer

Unterschrift Notar



TEILUNGSERKLARUNG

gemald § 8 Wohnungseigentumsgesetz (WEG)

Urkundenrollen Nummer 3220/2020
Verhandelt zu Glinde am 2. November 2020.

Vor dem unterzeichneten Notar Alexander T. Bowien
mit dem Amtssitz in Glinde erschien heute:

Herr Marco Pankonin, geb. am 16.08.1969,
Geschéftsanschrift: Segeberger Chaussee 87,

22850 Norderstedt — von Person bekannt -
handelnd nicht fir sich persénlich, sondern in sei-
ner Eigenschaft als allein vertretungsberechtigter
Geschaftsfiihrer der Firma NDG Verwaltungs GmbH,
eingetragen im Handelsregister unter HRB 19397 K,
Registergericht Kiel, mit der Anschrift Segeberger
Chaussee 87, 22850 Norderstedt, und diese wiede-
rum als personlich haftende Gesellschafterin der
Firma NDG Norderstedt GmbH & Co.KG, eingetragen
im Handelsregister unter HRA 9988KI, Registerge-
richt Kiel, mit der Anschrift: Segeberger Chaussee 87,
22850 Norderstedt

Eine Vorbefassung des amtierenden Notars oder
eines mit ihm beruflich verbundenen Kollegen i. S. v.

§ 3 Nr. 7 BeurkG wurde von dem Beteiligten verneint.

Der Erschienen erklarte sodann:

TEIL |
§ 1 AUFTEILUNGSERKLARUNG

Die vertretene Gesellschaft, die NDG Norderstedt
GmbH & Co. KG - nachstehend ,Eigentiimer”
genannt - ist Eigentiimer des im Grundbuch von
Garstedt Blatt 148 eingetragenen Grundstiicks der
Gemarkung Garstedt, Flur 15, Flurstlick 120/17, grof3
4.691 m?, belegen in Hamburg-Norderstedt-Garstedt,
Litjenmoor 59, 61, Aurikelstieg 124, 126.

Der Eigentiimer teilt gemaR § 8 des Wohnungseigen-
tumsgesetzes vom 15. Mdrz 1951 das Eigentum an
dem oben bezeichneten Grundbesitz in Miteigen-
tumsanteile in der nachfolgend aufgefiihrten, in der
Anlage I. ndher bezeichneten Weise derart auf, dass
mit jedem Anteil das Sondereigentum an einer be-
stimmten Wohnung oder an nicht zu Wohnzwecken
dienenden bestimmten Rdumen in dem auf dem
Grundstiick errichteten Gebdude verbunden ist.

Bei der Beurkundung lagen Original der Abgeschlos-
senheitsbescheinigung und des Aufteilungsplanes
vom 9.9.2020 (Az.: 601.kc/ 311/ 20 der Stadt Nor-
derstedt) vor.

Auf diese Urkunden wurde verwiesen. Diese Urkun-
den wurden den Erschienenen, wie sie hiermit noch-

mals bestatigen, zur Durchsicht vorgelegt. Sie haben
ausdricklich darauf verzichtet, dass diese Urkunden
verlesen und der Teilungserkldrung als Anlage beige-
fugt wurden. Der Inhalt ist ihnen bekannt.

Soweit Teileigentum gebildet wird, gelten die fir
Wohnungseigentum bzw. -eigentiimer getroffenen
Bestimmungen entsprechend.

Die Aufteilung wird, wie aus der Anlage | zu diesem
Vertrag ersichtlich, vorgenommen.

Der Eigentiimer bewilligt und beantragt die Ein-
tragung der vorstehenden Teilung in das Grund-
buch von Garstedt Blatt 148 und die Anlegung von
Wohnungsgrundbuchblattern fir jeden einzelnen
Miteigentumsanteil.

§ 2 GEGENSTAND DES WOHNUNGSEIGENTUMS/
EIGENTUMSREGELUNG

1. Begriffsbestimmungen

a) Wohnungseigentum:

Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an
einer bzw. mehreren Wohnungen, in Verbindung mit
dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen
Eigentum zu dem es gehort.
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b) Teileigentum:

Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu
Wohnzwecken dienenden Raume, in Verbindung mit
dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen
Eigentum, zu dem sie gehdren. Jedes Sondereigen-
tum ist durch die Einrdumung der zu den anderen
Miteigentumsanteilen gehérenden Sondereigen-
tumsrechte beschrankt.

¢) Gemeinschaftliches Eigentum:
Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick
sowie die Teile, Anlagen und Einrichtungen des Ge-
baudes, die nicht im Sondereigentum stehen.

Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums
sind u. A. das Grundstiick mit Bepflanzung, die Teile
der Gebaude, die fiir deren Bestand oder Sicherheit
erforderlich sind oder die dul3ere Gestaltung der
Gebédude bestimmen, Trennwande zwischen den
Sondereigentumseinheiten, auch soweit sie nicht
tragend sind, Anlagen und Einrichtungen, die dem
gemeinschaftlichen Gebrauch der Miteigentiimer
dienen, selbst, wenn sie sich im Bereich der im Son-
dereigentum stehenden Raume befinden.

Dazu gehoren auch Aulenfenster und Aul3entiren,
die Wohnungseingangstiren sowie die Balkone/
Loggien. Gemeinschaftliches Eigentum sind auch
die Antennenanlagen. Zum gemeinschaftlichen
Eigentum gehort auBerdem das jeweils vorhandene
Verwaltungsvermdgen.

Die Eigentimer haben das Recht auf Mitbenutzung
der gemeinschaftlichen Rdume, Anlagen und Grund-
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stlcksflachen, soweit sie nicht einem bestimmten
Sondereigentiimer bzw. Wohnungseigentiimer oder
Dritten zur Benutzung zugeteilt sind.

2.

Gegenstand des Sondereigentums sind die Raume
der in Anlage dieser Teilungserklarung bezeichneten
Wohnungen bzw. nicht zu Wohnzwecken dienenden
Rdume sowie die zu diesen Raumen gehdrenden
Bestandteile des Gebaudes, die verandert, beseitigt
und eingefligt werden konnen, ohne dass dadurch
das gemeinschaftliche Eigentum oder ein auf
Sondereigentum beruhendes Recht eines anderen
Wohnungs-/Teileigentiimers tUber das nach § 14
WEG zuldssige MaB hinaus beeintrdchtigt oder die
duBere Gestaltung des Gebaudes verandert wird;
zum Sondereigentum gehdéren innerhalb einer jeden
Wohnung insbesondere

a) der FuBbodenbelag oder der Deckenputz der im
Sondereigentum stehenden Raume,

b) die nicht tragenden Zwischenwande,

c) der Wandputz und die Wandverkleidung samtli-
cher zum Sondereigentum gehdrenden Raume, auch
soweit die putztragenden Wande nicht zum Son-
dereigentum gehdren,

d) die Innentiiren der im Sondereigentum stehenden
Raume,

e) samtliche innerhalb der im Sondereigentum
stehenden Raume befindlichen Einrichtungen und
Ausstattungsgegenstande,

f) Wasserleitungen von Anschluss an die gemeinsa-
me Steigeleitung an ohne Messeinrichtung,

g) die Versorgungsleitungen fiir Strom von der Ab-
zweigung ab Zahler,

h) die Entwdsserungsleitungen bis zur Anschlussstel-
le an die gemeinsame Fallleitung,

i) die Vor- und Riicklaufleitungen und die Heizkdrper
der Zentralheizung bzw. die gesamte Ful3bodenhei-
zung der jeweiligen Wohnung von der Anschlussstel-
le an die gemeinsame Steig- bzw. Fallleitung ohne
Messeinrichtung,

j) der nutzbare Raum und Trittflachenbelag der Bal-
kone und Loggien ohne die konstruktiven Bestand-
teile.

TEIL 1l
§ 3 GRUNDSATZ

Das Verhaltnis der Wohnungseigentimer unterei-
nander bestimmt sich nach den Vorschriften der

§§ 10 bis 29 WEG, soweit im Folgenden nicht etwas
anderes bestimmt ist, und zwar gemal § 10 WEG
mit Wirkung gegen den jeweiligen Nachfolger eines
Wohnungseigentimers als Inhalt des Sondereigen-
tums.

UNTERGEMEINSCHAFT
Es werden folgende Untergemeinschaften gebildet:

1.

a) Wohneinheiten in den Hausern Liitjenmoor 59, 61
b) Wohneinheiten in den Hausern Aurikelstieg
124,126

c) Tiefgarage



2.
Fir diese Untergemeinschaften gelten folgende
Regelungen:

a) Uber Instandhaltung, Instandsetzung und Erneu-
erung der gern. Anlage | zugeordneten Sondernut-
zungsrechte am gemeinschaftlichen Eigentum sowie
die im Gemeinschaftseigentum stehenden Gebdude-
teile entscheiden die Eigentiimer der Untergemein-
schaft allein.

b) Die Bestimmungen dieser Teilungserklarung tGiber
die Verteilung der Lasten und Kosten gelten fir

die jeweiligen Eigentiimer der Untergemeinschaft
entsprechend soweit sie getrennt erfasst werden
konnen. Es wird deshalb fiir jede Untergemeinschaft
eine gesonderte Instandhaltungsriicklage gebildet.

c) Die Eigentiimer kdnnen eine eigene Eigenti-
merversammlung abhalten, auf der die WEG und
auch die Untergemeinschaften tber ihre jeweilige
Untergemeinschaft betreffenden Angelegenheiten
abstimmen. Das Stimmrecht innerhalb der Unterge-
meinschaft richtet sich nach dem Verhaltnis der an
der Untergemeinschaft beteiligten Einheiten zuein-
ander.

3.

Der Notar hat auf die verbundenen Konsequenzen
hinsichtlich Untergemeinschaften hingewiesen. So
hat er insbesondere darauf hingewiesen, dass

die Teilrechtsfahigkeit der Wohnungseigentiimerge-
meinschaft nur der Gesamtgemeinschaft zusteht.

§ 4 ANDERUNGEN

Eine Anderung des Teils II. dieser Urkunde ist nur
durch Beschluss der Miteigentimerversammlung
mit 2/3 Mehrheit und der Zustimmung der Grund-
pfandglaubiger, soweit deren Interessen beriihrt
werden, moglich. Eine Aufhebung der Gemeinschaft
ist ausgeschlossen.

§ 5 GEBRAUCHSREGELUNG

1.

Der Wohnungseigentiimer hat das Recht der alleini-
gen Nutzung seines Sondereigentums, soweit sich
nicht Beschrankungen aus dem Gesetz oder dieser
Erklarung ergeben. Flir den Gebrauch des gemein-
schaftlichen Eigentums ist die Hausordnung maf3ge-
bend.

2.

Die gewerbliche Nutzung der Wohnung kann von
der Eigentlimerversammlung mit 2/3 Mehrheit
untersagt werden, wenn von dieser eine Belasti-
gung der Wohnungsinhaber festgestellt wird, oder
aufgrund allgemein anerkannter Erfahrungen eine
Beldstigung zu befiirchten ist.

3.

Bauliche Veranderungen an der Wohnung bedirfen
der schriftlichen Zustimmung des Verwalters, soweit
dadurch das gemeinschaftliche Eigentum beriihrt
wird.

4.

Der Wohnungseigentiimer kann unter Beachtung
der jeweils geltenden Bestimmungen tber Miet- und
Wohnrecht die in seinem Sondereigentum stehen-
den Gebadude ganz oder teilweise vermieten. Der
Verwalter ist berechtigt, die Vermietung aus wichti-
gem Grunde zu untersagen.

Als wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn die
Mieter oder die zu deren Hausstand gehérenden
Personen eine betrachtliche Belastung fiir die Haus-
gemeinschaft darstellen. Diese Vereinbarung gilt nur
schuldrechtlich. Ein Widerruf der Untersagung ist
durch einfachen Mehrheitsbeschluss der Wohnungs-
eigentiimer moglich.

5.
In Haus Litjenmoor 59, 61 befinden sich 20 Abstell-
rdume im Keller und im Haus Aurikelstieg 124, 126
befinden sich ebenfalls 20 Abstellraume im Keller.
Eine Zuordnung der Kellerraume erfolgt durch den
Verwalter.

6.

Die Heizungsanlage im Hause Litjenmoor 59, 61
versorgt auch das Haus Aurikelstieg 124, 126.

Die Kosten der Anlage und der Versorgungsleitun-
gen bis zum Sondereigentum tragt die WEG nach
MEA aller Einheiten, ohne die WEG Tiefgarage.
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§ 6 INSTANDHALTUNG/INSTANDSETZUNG

1.

Die Instandhaltung u. die Instandsetzung des
gemeinschaftlichen Eigentums obliegt der Ge-
meinschaft der Wohnungseigentiimer und ist vom
Verwalter durchzufiihren.

2.

Der Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, die dem
Sondereigentum unterliegenden Teile des Gebadudes
so instand zu halten und zu setzen, dass dadurch
keinem der anderen Wohnungseigentiimer tiber das
unvermeidliche MaR hinaus ein Nachteil erwachst.

3.

Der Wohnungseigentiimer haftet fiir vorsatzliche
oder fahrlassige Beschadigung und unsachgemafle
Behandlung des gemeinschaftlichen Eigentums. Das
gleiche gilt, wenn der Schaden durch Personen verur-
sacht wird, die deren Hausstand oder Wirtschaftsbe-
trieb angehoren oder fiir diese tatig sind bzw. denen
der Wohnungseigentiimer die Benutzung der im
Sondereigentum befindlichen Raume Uberlassen hat.

4.

Die Wohnungseigentiimer diirfen an der duf3eren
Gestaltung der Gebdude keine Anderungen vorneh-
men. Die Farbe des AuBBenanstrichs, der Holzteile,
der Balkone mit Verkleidung sowie der Wohnung-
sein-gangstir muss einheitlich bleiben. Veran-
derungen gegeniiber der vorherigen Gestaltung
unterliegen einem Mehrheitsbeschluss der Eigenti-
mergemeinschaft.
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5.

Die Wohnungseigentiimer sind verpflichtet, erhebli-
che Schaden an ihrem Sondereigentum oder an dem
gemeinschaftlichen Eigentum unverziiglich dem
Verwalter anzuzeigen. Wenn Gefahr im Verzug ist,
konnen die Wohnungseigentiimer oder der Verwal-
ter ohne vorherige gegenseitige Zustimmung die
Schaden beheben lassen. Die dadurch entstehenden
Kosten sind ihnen zu ersetzen soweit nicht die Woh-
nungseigentiimer ihrerseits haften oder es sich um
Schaden an ihrem Sondereigentum handelt.

6.

Fir bauliche Verdnderungen und Aufhebungen, die
Uber eine ordnungsgemafe Instandhaltung oder
Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums
hinausgehen, gelten die Bestimmungen des § 22
WEG.

7.

Der Verwalter ist berechtigt, nach vorheriger Anmel-
dung, den Zustand der im Sondereigentum stehen-
den Raume auf notwendig werdende Arbeiten hin zu
Uberprifen.

8.

Die Kosten der Instandhaltungsetzung und Wartung
der Aufzlige tragen die Eigentiimer ab dem 1. Ober-
geschoss entsprechend ihrer Miteigentumsanteile,
ausgenommen die WEG Tiefgarage.

9.

Die Kosten der Gartengestaltung tragen die Woh-
nungseigentiimer entsprechend ihrer Miteigentum-
santeile, ausgenommen die WEG Tiefgarage.

§ 7 WIEDERAUFBAU- UND
WIEDERHERSTELLUNGSPFLICHT

1.

Werden Gebadude ganz oder teilweise zerstort, sind

die betroffenen Wohnungseigentiimer verpflichtet,
den vor Eintritt des Schadens bestehenden Zustand
wieder herzustellen.

Decken die Versicherungssumme und sonstige
Forderungen den vollen Wiederherstellungsaufwand
nicht, so sind die jeweiligen Wohnungseigentiimer
verpflichtet, den nicht gedeckten Teil der Kosten in
Hoéhe des jeweiligen Anteils an dem betreffenden
Gebaude (bemessen nach der Wohnflache gemal
Teil I. dieser Urkunde) zu tragen.

2.

Jeder Wohnungseigentiimer des beschadigten
Gebaudes kann sich innerhalb eines Monats nach
Bekanntgabe der festgestellten Entschadigungsan-
spriiche und der nach dem Aufbauplan ermittelten
Kosten des Wiederaufbaus oder der Wiederherstel-
lung durch VerdauBerung seines Wohnungseigentums
befreien.



§ 8 VERAURERUNG DES WOHNUNGSEIGENTUMS

1.

Das Wohnungseigentum ist verduBerlich und
vererblich. Jeder Wohnungseigentimer bedarf zur
ganzlichen oder teilweisen Verdauf3erung seines Woh-
nungseigentums der schriftlichen Zustimmung des
Verwalters.

Der Verwalter erhalt hierfiir zum jetzigen Zeitpunkt
eine Aufwandsgebihr in Hohe von 100,00 € zzgl.
gesetzlicher Umsatzsteuer, die inflationar angepasst
werden kann.

Bei Erstverkdufen ist die Genehmigung des Verwal-
ters nicht erforderlich.

2.

Die Zustimmung darf nur aus einem in der Person
des Erwerbers oder einer zu seinem Hausstand geho-
renden Person liegenden Grunde versagt werden.
Das gilt insbesondere dann, wenn berechtigte Zwei-
fel daran bestehen, dass

a) der Erwerber die ihm obliegenden finanziellen
Verpflichtungen erfiillen wird,

b) der Erwerber oder eine zu seinem Hausstand
gehorende Person sich in die Hausgemeinschaft
einfigen wird.

3.

Stimmt der Verwalter nicht zu, so kann der Woh-
nungseigentiimer, der die Absicht der Verduf3erung
hat, einen Beschluss mit 2/3 Mehrheit der Woh-
nungseigentiimer herbeifihren.

4.

Bei einer WeiterverdauBerung an Ehegatten, Verwand-
te in gerade Linie oder Verwandte bis zum zweiten
Grad in der Seitenlinie ist die Zustimmung nicht
erforderlich.

5.

Bei einer Verwertung des Wohnungseigentums in
einem Zwangsversteigerungs- oder Insolvenzver-
fahrens ist die Zustimmung des Verwalters bzw. der
anderen Wohnungseigentiimer nicht erforderlich.

6.

Der Anteil an dem gebildeten Verwaltungsvermogen
ist mit dem Wohnungseigentum untrennbar ver-
bunden. In dem VerduBerungs oder Verwertungsfall
des Wohnungseigentums geht dieser Anteil ein-
schlieBlich einer etwaigen Nachschusspflicht auf den
Erwerber Uber.

§ 9 ENTZIEHUNG DES WOHNUNGSEIGENTUMS

1.

Fiir die Entziehung des Wohnungseigentums gilt
§ 18 WEG. Die Voraussetzungen sind insbesondere
auch gegeben, wenn:

a) sich ein Miteigentiimer oder eine Person, die zu
seinem Hausstand oder Wirtschaftsbetrieb gehort,
oder der er den Gebrauch der Rdume tberlassen hat,
einer erheblichen Beldstigung der Wohnungseigen-
tiimer schuldig macht oder den Hausfrieden erheb-
lich stort sowie wiederholt gegen die Hausordnung
verstoflt,

b) ein Wohnungseigentiimer seiner Instandhaltungs-
pflicht gemaf § 6 dieser Urkunde in erheblichem
Umfange nicht nachkommt und er die Mangel trotz
Ermahnung des Verwalters innerhalb einer ange-
messenen Frist nicht abstellt. Als angemessene Frist
werden 10 Wochen fiir ausreichend gehalten,

c) der Wohnungseigentiimer wesentliche bauliche
Verdanderungen in seiner Wohnung vornimmt, denen
der Verwalter nicht zugestimmt hat,

d) ein Wohnungseigentiimer sich an einem geschlos-
senen Wiederaufbau des Gebaudes nicht beteiligen
will oder kann,

e) ein Wohnungseigentimer langer als drei Monate
seiner Verpflichtung zur Lasten- und Kostentragung
sowie des Zins- und Tilgungsdienstes nicht nach-
kommt oder zahlungsunfahig wird.

2.

Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen
gemeinschaftlich zu, so kann die Entziehung des
Eigentums zu Ungunsten samtlicher Mitberechtig-
ter verlangt werden, sofern auch nur in der Person
eines Mitberechtigten die Voraussetzungen fiir das
Entziehungsverfahren begriindet sind. Uber die Ent-
ziehung des Wohnungseigentums entscheidet die
Versammlung der Wohnungseigentiimer. § 18 Abs. 3
des WEG bleibt unberihrt.
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§ 10 MEHRHEIT VON BERECHTIGTEN
AN EINEM WOHNUNGSEIGENTUM

Sind mehrere Personen Eigentiimer eines Woh-
nungseigentums, genigt es flr die Rechtswirksam-
keit von Willenserklarungen und Zustellungen, die
im Zusammenhang mit dem Wohnungseigentum
stehen, wenn sie gegentiber einem der Eigentiimer
des Wohnungseigentums abgegeben werden.

Willenserklarungen eines Eigentiimers sind auch fir
die anderen Eigentiimer des Wohnungseigentums
verbindlich. Entsprechendes gilt fiir Ehegatten. Auf
Verlangen des Verwalters haben die Eigentlimer des
Wohnungseigentums einen Bevollméchtigten zu
bestellen.

§ 11 WOHNUNGSEIGENTUMERVERSAMMLUNG

1.

Auf der Versammlung der Wohnungseigentiimer
wird Gber die gemeinsamen Angelegenheiten ge-
sprochen, beraten und abgestimmt.

2.

Die Leitung der Versammlung obliegt dem Verwalter.

3.

Die Eigentimerversammlung ist schriftlich mit einer
Frist von 14 Tagen, (2 Wochen) unter Nennung der
Tagesordnung, einzuladen.
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4.

Eine Eigentimerversammlung ist beschlussfahig,
wenn mehr als die Halfte der Miteigentumsanteile
gemaB § 1 Abs. 3 dieser Erklarung anwesend oder
wirksam vertreten sind. Die Beschlussfahigkeit ist
durch den Verwalter festzustellen. Erweist sich eine
Versammlung als nicht beschlussfahig, ist der Ver-
walter zur Einberufung einer neuen Versammlung
unter gleicher Tagesordnung — zum gleichen Tage,
jedoch mindestens 10 Minuten spater — berech-
tigt. Diese Versammlung ist ohne Riicksicht auf die
Anzahl der anwesenden oder vertretenen Stimmen
beschlussfahig. Hierauf soll in der Einladung zur
Eigentimerversammlung gemaf § 25 Abs. 4 WEG
hingewiesen werden.

5.

Jede Sonder- und Teileigentumseinheit hat Stimm-
recht entsprechend ihrer Miteigentumsanteile. Bei
Personengemeinschaften kann das Stimmrecht nur
einheitlich ausgetbt werden. Wer Stimmrecht entge-
gen § 891 Abs. 1 BGB beansprucht, hat sein Eigen-
tum durch o6ffentliche Urkunde zu beweisen.

6.
Bei Stimmengleichheit gilt der Antrag als abgelehnt.

7.

Bei Abstimmung hat der Verwalter kein Stimmrecht,
es sei denn, dass er zugleich Miteigentliimer ist oder
in Vollmacht gemaf Ziffer 8 handelt.

8.

Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt, sich in
der Eigentiimerversammlung und bei der Abstim-
mung vertreten zu lassen. Die Vertretungsvollmacht
ist durch eine in Urschrift oder Ausfertigung vor-
zulegende und bei den Akten des Verwalters ver-
bleibende Vollmachtsurkunde nachzuweisen, und
zwar bei Vertretung durch seinen Ehepartner, seinen
Abkémmling, den Verwalter oder einen anderen Ge-
meinschafter in privatschriftlicher, sonst in notariell
beglaubigter oder beurkundeter Form.

9.

Alle Beschliisse der Gemeinschaft, auch solche nach
§ 23 Abs. 2 WEG, sind in ein mit laufender Seitenzahl
zu versehenes Beschlussbuch einzutragen oder in
Einzelprotokollen niederzulegen, die mit laufenden
Seitenzahlen versehen, fortlaufend abzuheften sind.
Das Protokoll ist vom Verwalter und von einem Woh-
nungseigentiimer zu unterzeichnen.

10.

Beschliisse nach § 23 Abs. WEG kdnnen nur vom Ver-
walter veranlasst und bei Mitwirkung aller stimmbe-
rechtigten Wohnungseigentlimer einstimmig gefasst
werden. lhr Entwurf ist den Wohnungseigentiimern
schriftlich zur Beschlussfassung zu Gbermitteln,

und zwar unter Befristung der Stimmabgabe auf

ein kalendermafig festzusetzenden, mindestens 10
Tage nach Absendung des Entwurfes fallenden Tag.
In Einzelfdllen kann die Frist abgekirzt werden. Der
Verwalter ist erméchtigt, die Abstimmungserkla-
rung entgegenzunehmen und ist verpflichtet, die



Beschlussmalnahme allen Wohnungseigentiimern
mitzuteilen.

11.
Die Eigentiimerversammlung ist wenigstens einmal
im Jahr einzuberufen.

12.

Samtliche nach der Gemeinschaftsordnung vom
Verwalter erteilten Einwilligungen und/oder Ver-
sagungen - auch solche mit Auflagekdnnen durch
Mehrheitsbeschluss der Wohnungseigentiimerschaft
abgedndert werden.

§ 12 VERWALTUNGSBEIRAT

Es ist ein Verwaltungsbeirat nach § 29 WEG zu bestel-
len, der aus dem Vorsitzenden und zwei Beisitzern
besteht. Flr das auf Fertigstellung folgende Wirt-
schaftsjahr kann der Verwalter einen Beirat bestellen.

§ 13 ABRECHNUNG UND WIRTSCHAFTSPLAN

1.

Der Verwalter hat innerhalb von 6 Monaten nach
Ablauf eines Kalenderjahres, erstmalig nach Ablauf
des auf die Fertigstellung folgenden Kalenderjahres,
eine Gesamtabrechnung Uber die Bewirtschaftung
des Grundstiicks aufzustellen und diese durch den
Verwaltungsbeirat in den Geschaftsraumen des
Verwalters wahrend der allgemeinen Geschéftszeit
priifen zu lassen. Die von dem Beirat genehmigte
Abrechnung dient als Grundlage fiir die Wohn-
geldabrechnung. Priift der Verwaltungsbeirat eine

Gesamtabrechnung nicht innerhalb von 6 Wochen
nach Aufforderung oder kommt es innerhalb dieser
Frist mit dem Verwalter nicht zu einer Einigung lber
den Prifungstermin, so gilt die Gesamtabrechnung
als genehmigt.

2.

Die Einzelabrechnungen erfolgen schriftlich. Wenn
nicht innerhalb von 14 Tagen nach Absendung
der Einzelabrechnung begriindeter Widerspruch
schriftlich eingelegt wird, gilt die Abrechnung als
anerkannt. Etwaige Fehlbetrdage sind unverziiglich
abzudecken. Etwa zuviel gezahlte Beitrdge werden
den Wohnungseigentiimern gutgebracht, bzw.
ausgezahlt. Zuviel gezahlte Betrdge werden nicht
verzinst.

3.
Die Abrechnung gilt in der Regel als Wirtschaftsplan
fur das nachste Jahr.

§ 14 VERSICHERUNGEN

1.

Folgende Versicherungen werden fiir das Son-
dereigentum und das gemeinschaftliche Eigentum
zusammen abgeschlossen:

a) eine Versicherung gegen eine Inanspruchnahme
aus der gesetzlichen Haftpflicht des Grundstiicksei-
gentumers,

b) eine Gebdude-Feuerversicherung,

¢) eine Sturmschadenversicherung ohne Selbstbetei-
ligung,

d) eine Leitungswasserversicherung.

Eine Glasversicherung fiir die Verglasung der im
Sondereigentumsbereich befindlichen Fenster und
Tiren soll jeder Wohnungseigentiimerselbst ab-
schlief3en.

2.
Die Versicherungspramien sind Betriebskosten.

3.

Fur die Zeit nach Ablauf der ersten Versicherungspe-
riode kdnnen die Wohnungseigentiimer mit Stim-
menmehrheit einen Wechsel der Versicherungsge-
sellschaft beschlie8en.

§ 15 KOSTEN UND LASTEN

1.

Die Wohnungseigentiimer sind zu Ansammlung ei-
ner Instandhaltungsriicklage flir das gemeinschaftli-
che Eigentum verpflichtet. Diese dient zur Vornahme
aller Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten
an dem gemeinschaftlichen Eigentum.

Aus dieser Riicklage kdnnen voriibergehend auch
Zahlungen geleistet werden, wenn durch einen
Ausfall von Wohngeldern oder aus anderen Griinden
Fehlbetrage entstehen.

Zur Ansammlung dieser Riicklage ist ein angemes-

sener Jahresbeitrag je m? Wohnflache in gleichen
monatlichen Raten zu entrichten.
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2.

Die Wohnungseigentiimer missen alle Betriebskos-
ten wie Wassergeld, Grundsteuern, 6ffentliche Ab-
gaben, Versicherungspramien und die tbrigen sich
aus dem Wohnungseigentum ergebenden Kosten
tragen. Flr die Abrechnung der Betriebskosten gilt
der Miteigentumsanteil als Berechnungsgrundlage.
Soweit Lasten und Abgaben nur auf das Wohnungs-
eigentum einzeln veranlasst werden, sind sie von
dem jeweiligen Eigentiimer direkt zu zahlen. Die
Betriebskosten werden dem jeweiligen Stand der zu
erwartenden Ausgaben angepasst.

3.
Die Verwaltungsgebiihren werden nach der Zahl der
Wohnungen und Tiefgaragenstellplatze umgelegt.

4.
Die Kosten einer eventuellen Treppenhausreinigung
werden nach dem Miteigentumsanteil berechnet.

§ 16 WOHNGELD

1.

Der Wirtschaftsplan ist jeweils fiir ein Rechnungsjahr
im Voraus vom Verwalter aufzustellen und von der
Eigentimergemeinschaft zu beschlieBen. Er bleibt
verbindlich, bis die Eigentimergemeinschaft Gber
einen abweichenden Plan fiir ein neues Rechnungs-
jahr Beschluss gefasst hat. der erste Wirtschaftsplan
ist vom Verwalter nach billigem Ermessen aufzustel-
len. Er ist bis zur Verabschiedung eines ersten Wirt-
schaftsplanes durch die Eigentimerversammlung
verbindlich.

NORDERSTEDT

2.

Die in § 15 aufgefiihrten Lasten und Kosten sind
im Wirtschaftsplan in der fiir das Rechnungsjahr zu
erwartenden Hohe einzusetzen.

3.

Das Rechnungsjahr beginnt jeweils am 1. Januar und
endet am 31. Dezember desselben Jahres. Das erste
Rechnungsjahr kann ein Rumpfrechnungsjahr sein,
Uber das getrennt abgerechnet wird.

4.

Vor Verabschiedung des zweiten Wirtschaftsplanes
durch die Wohnungs-Teileigentiimer wird die Hohe
der Vorausleistungen vom Verwalter im Verwal-
tervertrag auf Grund des ersten Wirtschaftsplanes
festgesetzt.

§ 17 VERWALTER

1.

Mit Wirkung vom Eintragungstag ab wird die Firma
NDG Hausverwaltung GmbH, Segeberger Chaussee
87, 22850 Norderstedt zum Verwalter bestellt und
mit der Verwaltertatigkeit beauftragt. Der Verwalter
ist berechtigt, Untervollmacht zu erteilen. Bestellung
und Auftrag gelten zunédchst fir drei Jahre ab Eroff-
nung der WEG durch Ubergabe der ersten Wohnung.

2.

Die Aufgaben und Befugnisse des Verwalters erge-
ben sich aus den Bestimmungen der §§ 20 bis 28
WEG und aus dieser Urkunde.

§ 18 GRUNDBUCHANTRAG

Der Eigentiimer bewilligt und beantragt, die vorste-
hend unter den §§ 3 bis 17 getroffenen Bestimmun-
gen als Inhalt des Sondereigentums in das Grund-
buch einzutragen.

§ 19 VERWALTUNG

1.

Der Verwalter hat im Rahmen pflichtgemaen Ermes-
sens alles zu tun, was zu einer ordnungsgemafen
Verwaltung notwendig ist. Er handelt fiir Rechnung
der Eigentlimer und ist — auch gegentiber Behérden,
Gerichten und einzelnen Wohnungseigentiimern -
bevollmachtigt, die Wohnungseigentiimergemein-
schaft und die Wohnungseigentlimer zu vertreten.
Der Verwalter ist verpflichtet, Gelder der Wohnungs-
eigentlimer von seinem Vermdgen gesondert zu
halten. Von den Beschrankungen des § 181 BGB ist
der Verwalter befreit.

2.

Dem Verwalter wird durch Beurkundung des Kauf-
vertrages eine entsprechende Vollmacht zur Aus-
libung seiner Tatigkeit erteilt. Zu den Aufgaben
gehdren insbesondere:

a) die Wohnungseigentiimer gerichtlich und au-
Bergerichtlich in Angelegenheiten der laufenden
Verwaltung zu vertreten,

b) die von den Wohnungseigentiimern zu zahlen-
den, im Wirtschaftsplan oder sonst wie festgelegten
Wohngelder und Umlagen einschlieBlich der Verwal-



tungsgebiihren einzufordern und bei Nichtzahlung
gerichtlich geltend zu machen,

¢) mit Wirkung fiir und gegen die Wohnungseigen-
tiimer im Rahmen seiner Verwaltungsaufgaben Ver-
trage abzuschlieBen und sonstige Rechtsgeschafte
vorzunehmen,

d) Anstellung eines Hausmeisters und Vergabe der
Treppenhausreinigung sowie der Gartenpflege.
Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, dem
Verwalter bei Bedarf hierzu eine erforderliche Voll-
macht zu erteilen.

3.
Das Entgelt des Verwalters wird im Verwaltervertrag
festgelegt.

4,

Eine vorzeitige Abberufung des Verwalters kann nur
aus wichtigem Grunde erfolgen, insbesondere bei
vorsatzlichem oder grob fahrlassigem schadigendem
Verhalten des Verwalters.

5.

Wahrend der vereinbarten Verwalterbestellung kann
der Verwaltervertrag nur aus wichtigem Grunde
gekiindigt werden. Im Ubrigen gilt § 26 WEG.

6.

Dem Verwalter steht das Recht zu, jederzeit seine
Tatigkeit zu kiindigen, und zwar jeweils zum Schluss
eines Kalenderjahres mit einer Frist von 6 Monaten.
Zur Rechtswirksamkeit dieser MaBnahme geniigt die
Bekanntgabe an die Wohnungseigentliimer.

7.

Bei einer VerduBerung des Wohnungseigentums hat
der Wohnungseigentiimer seinen Rechtsnachfol-
ger zum Eintritt in die Verwalterbestimmungen zu
verpflichten.

8.

Die in dieser Urkunde namens der Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer abgegebenen Erklarungen
werden Inhalt des Beschlusses gemal § 23 Absatz 3
WEG, dem der Unterzeichnende bzw. die unterzeich-
nenden Wohnungseigentiimer durch Anerkennung
und Unterzeichnung des notariellen Kaufvertrages
zustimmen.

o.

AuBerdem wird dem Verwalter Vollmacht erteilt,
samtliche aufgrund der Bebauung noch erforderlich
werdenden Abanderungen der Teilungserkldarung
vorzunehmen.

§ 20 TEILNICHTIGKEITEN

Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieser
Vereinbarung aus irgendeinem Grund rechtsunwirk-
sam sein oder werden, so gelten die Gbrigen Bestim-
mungen im Zweifel trotzdem. Die Teilungserkldrung
ist dann moglichst so auszulegen, dass der mit der
nichtigen Bestimmung beabsichtigte Zweck erreicht
wird.

VOLLMACHT:
Der Erschienene erteilt hiermit den Notarfachange-
stellten

- Frau Manuela Behrendt,

- Frau Anna Butkereit,

« Herrn Rajko Erb,

«  Frau Ute Lubiewski,

« Frau Anna von Pluto-Prondzinski,

. Frau Alena Wenck,

« Frau Brigitte. Westphal,

«  Frau Sahra Yaqobi,

geschéftlich ansassig in Glinde, Oher Weg 2,

und zwar jeder allein, Vollmacht, alle zur Durchfih-
rung dieser Teilungserklarung erforderlich werden-
den erganzenden und abéandernden Erklarungen
abzugeben und -entgegenzunehmen gegentiber
Behorden, Gerichten und Privatpersonen.

Sie sind befreit von den beschrankenden Bestim-
mungen des § 181 BGB. Die Vollmacht gilt fir uns
und unsere Rechtsnachfolger. Untervollmacht kann
erteilt werden.

Als Geschaftswert wird der Wert mit 12.000.000,00 €
angegeben.

Das vorstehende Protokoll nebst Anlage wurde dem
Erschienenen vorgelesen, von ihm genehmigt und
eigenhdndig, wie folgt, unterschrieben:

M. Pankonin

Bowien, Notar L.S.
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ANLAGE |

1)

Miteigentumsanteil von 247/10.000, verbunden
mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 1 bezeichneten Wohnung, gelegen
im Erdgeschoss links (Litjenmoor 59), 3 Zimmer,
Bad-WC, Kiiche, Balkon, grol3 69,36 m?

Miteigenturnsanteil von 250/10.000, verbunden
mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 2 bezeichneten Wohnung, gelegen
im Erdgeschoss rechts (Litjenmoor 59), 3 Zim-
mer, Bad-WC, Kiiche, Balkon, grof3 70,04 m?

Miteigentumsanteil von 251/10.000, verbunden
mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 3 bezeichneten Wohnung, gelegen
im 1. Obergeschoss links (Litjenmoor 59), 3 Zim-
mer, Bad-WC, Kiiche, Balkon, grof3 70,45 m?

Miteigentumsanteil von 251/10.000, verbunden
mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 4 bezeichneten Wohnung, gelegen
im 1. Obergeschoss rechts (Litjenmoor 59),

3 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Balkon, grof8 70,59 m?

Miteigentumsanteil von 253/10.000, verbunden
mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 5 bezeichneten Wohnung, gelegen
im 2. Obergeschoss links (Litjenmoor 59), 3 Zim-
mer, Bad-WC, Kiiche, Balkon, grof3 70,96 m?
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Miteigentumsanteil von 253/10.000, verbunden
mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 6 bezeichneten Wohnung, gelegen
im 2. Obergeschoss rechts (Lutjenmoor 59),

3 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Balkon, gro8 71,08 m?

Miteigentumsanteil von 253/10.000, verbunden
mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 7 bezeichneten Wohnung, gelegen
im 3. Obergeschoss links (Litjenmoor 59), 3 Zim-
mer, Bad-WC, Kiiche, Balkon, grof3 70,96 m?

Miteigentumsanteil von 253/10.000, verbunden
mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 8 bezeichneten Wohnung, gelegen
im 3. Obergeschoss rechts (Lutjenmoor 59),

3 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Balkon, gro8 70,97 m?

Miteigentumsanteil von 248/10.000, verbunden
mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 9 bezeichneten Wohnung, gelegen
im Erdgeschoss links (Litjenmoor 61), 3 Zimmer,
Bad-WC, Kiiche, Balkon, grof8 69,76 m2

10) Miteigentumsanteil von 247/10.000, verbunden

mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 10 bezeichneten Wohnung, gelegen
im Erdgeschoss rechts (LUtjenmoor 61), 3 Zim-
mer, Bad-WC, Kiiche, Balkon, grof3 69,37 m?

11) Miteigentumsanteil von 253/10.000, verbunden

mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 11 bezeichneten Wohnung, gelegen
im 1. Obergeschoss links (Litjenmoor 61), 3 Zim-
mer, Bad-WC, Kiiche, Balkon, grof3 70,90 m?

12) Miteigentumsanteil von 251/10.000, verbunden

mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 12 bezeichneten Wohnung, gelegen
im 1. Obergeschoss rechts (Lutjenmoor 61),

3 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Balkon, grof3 70,48 m?

13) Miteigentumsanteil von 254/10.000, verbunden

mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 13 bezeichneten Wohnung, gelegen
im 2. Obergeschoss links (Litjenmoor 61), 3 Zim-
mer, Bad-WC, Kiiche, Balkon, grof3 71,22 m?

14) Miteigentumsanteil von 252/10.000, verbunden

mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 14 bezeichneten Wohnung, gelegen
im 2. Obergeschoss rechts (Litjenmoor 61),

3 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Balkon, grof3 70,68 m?

15) Miteigentumsanteil von 252/10.000, verbunden

mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 15 bezeichneten Wohnung, gelegen
im 3. Obergeschoss links (Litjenmoor 61), 3 Zim-
mer, Bad-WC, Kiiche, Balkon, gro3 70,85 m?

16) Miteigentumsanteil von 252/10.000, verbunden

mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 16 bezeichneten Wohnung, gelegen
im 3. Obergeschoss rechts (Litjenmoor 61),

3 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Balkon, grof3 70,80 m?

17) Miteigentumsanteil von 251/10.000, verbunden

mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 17 bezeichneten Wohnung, gelegen
im Erdgeschoss links (Aurikelstieg 126), 3 Zim-
mer, Bad-WC, Kiiche, Balkon, gro3 70,56 m?



18) Miteigentumsanteil von 248/10.000, verbunden
mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 18 bezeichneten Wohnung, gelegen
im Erdgeschoss rechts (Aurikelstieg 126), 3 Zim-
mer, Bad-WC, Kiiche, Balkon, gro3 69,83 m?

19) Miteigentumsanteil von 254/10.000, verbunden
mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 19 bezeichneten Wohnung, gelegen
im 1. Obergeschoss links (Aurikelstieg 126),

3 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Balkon, grof3 71,32 m?

20) Miteigentumsanteil von 252/10.000, verbunden
mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 20 bezeichneten Wohnung, gelegen
im 1. Obergeschoss rechts (Aurikelstieg 126),

3 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Balkon, grof3 70,83 m?

21) Miteigentumsanteil von 256/10.000, verbunden
mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 21 bezeichneten Wohnung, gelegen
im 2. Obergeschoss links (Aurikelstieg 126),

3 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Balkon, grof3 71,98 m?

22) Miteigentumsanteil von 253/10.000, verbunden
mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 22 bezeichneten Wohnung, gelegen
im 2. Obergeschoss rechts (Aurikelstieg 126),

3 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Balkon, gro3 71,14 m?

23) Miteigentumsanteil von 255/10.000, verbunden
mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 23 bezeichneten Wohnung, gelegen
im 3. Obergeschoss links (Aurikelstieg 126),

3 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Balkon, grof3 71,97 m?

24) Miteigentumsanteil von 253/10.000, verbunden
mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 24 bezeichneten Wohnung, gelegen
im 3. Obergeschoss rechts (Aurikelstieg 126),

3 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Balkon, grof8 71,03 m?

25) Miteigentumsanteil von 251/10.000, verbunden
mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 25 bezeichneten Wohnung, gelegen
im Erdgeschoss links (Aurikelstieg 124), 3 Zim-
mer, Bad-WC, Kiche, Balkon, gro3 70,48 m?

26) Miteigentumsanteil von 251/10.000, verbunden
mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 26 bezeichneten Wohnung, gelegen
im Erdgeschoss rechts (Aurikelstieg 124), 3 Zim-
mer, Bad-WC, Kiche, Balkon, gro3 70,36 m?

27) Miteigentumsanteil von 253/10.000, verbunden
mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 27 bezeichneten Wohnung, gelegen
im 1. Obergeschoss links (Aurikelstieg 124),

3 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Balkon, grof8 71,02 m?

28) Miteigentumsanteil von 254/10.000, verbunden
mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 28 bezeichneten Wohnung, gelegen
im 1. Obergeschoss rechts (Aurikelstieg 124),

3 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Balkon, grof8 71,26 m?

29) Miteigentumsanteil von 255/10.000, verbunden
mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 29 bezeichneten Wohnung, gelegen
im 2. Obergeschoss links (Aurikelstieg 124),

3 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Balkon, grof8 71,46 m?

30) Miteigentumsanteil von 255/10.000, verbunden
mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 30 bezeichneten Wohnung, gelegen
im 2. Obergeschoss rechts (Aurikelstieg 124),

3 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Balkon, gro8 71,46 m?

31) Miteigentumsanteil von 255/10.000, verbunden
mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 31 bezeichneten Wohnung, gelegen
im 3. Obergeschoss links (Aurikelstieg 124),

3 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Balkon, gro8 71,47 m?

32) Miteigentumsanteil von 256/10.000, verbunden
mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 32 bezeichneten Wohnung, gelegen
im 3. Obergeschoss rechts (Aurikelstieg 124),

3 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Balkon, gro8 71,86 m?

33) Miteigentumsanteil von 216/10.000, verbunden
mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
lungsplan mit Nr. 33 bezeichneten Wohnung,
gelegen im Dachgeschoss links (Litjenmoor 59),
2 Zimmer mit Kiiche, Bad-WC, Dachterrasse, grof3
60,58 m?

34) Miteigentumsanteil von 206/10.000, verbunden
mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 34 bezeichneten Wohnung, gele-
gen im Dachgeschoss rechts (Litjenmoor 59),

2 Zimmer mit Kiiche, Bad-WC, Dachterrasse, grof3
57,70 m?
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35) Miteigentumsanteil von 216/10.000, verbunden

mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 35 bezeichneten Wohnung, gelegen

im Dachgeschoss links (LUtjenmoor 61),
2 Zimmer mit Kiiche, Bad-WC, Dachterrasse,
grof3 60,58 m?

36) Miteigentumsanteil von 206/10.000, verbunden

mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 36 bezeichneten Wohnung, gelegen

im Dachgeschoss rechts (Litjenmoor 61),
2 Zimmer mit Kiiche, Bad-WC, Dachterrasse,
grol3 57,70 m?

37) Miteigentumsanteil von 216/10.000, verbunden

mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 37 bezeichneten Wohnung, gelegen

im Dachgeschoss links (Aurikelstieg 126),
2 Zimmer mit Kiiche, Bad-WC, Dachterrasse,
grol3 60,58 m?

38) Miteigentumsanteil von 206/10.000, verbunden

mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 38 bezeichneten Wohnung, gelegen

im Dachgeschoss rechts (Aurikelstieg 126),
2 Zimmer mit Kiiche, Bad-WC, Dachterrasse,
gro3 57,70 m?

39) Miteigentumsanteil von 216/10.000, verbunden

mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 39 bezeichneten Wohnung, gelegen

im Dachgeschoss links (Aurikelstieg 124),
2 Zimmer mit Kiiche, Bad-WC, Dachterrasse,
grof3 60,58 m?
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40) Miteigentumsanteil von 206/10.000, verbunden

mit dem Teileigentum an der im Aufteilungsplan

mit Nr. 40 bezeichneten Wohnung, gelegen im
Dachgeschoss rechts (Aurikelstieg 124),

2 Zimmer mit Kiiche, Bad-WC, Dachterrasse,
grof3 57,70 m?

41) Miteigentumsanteil von 10/10.000, verbunden
mit dem Teileigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 41 bezeichneten Stellplatz in der
Tiefgarage

42) Miteigentumsanteil von 10/10.000, verbunden
mit dem Teileigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 42 bezeichneten Stellplatz in der
Tiefgarage

43) Miteigentumsanteil von 10/10.000, verbunden
mit dem Teileigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 43 bezeichneten Stellplatz in der
Tiefgarage

44) Miteigentumsanteil von 10/10.000, verbunden
mit dem Teileigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 44 bezeichneten Stellplatz in der
Tiefgarage

45) Miteigentumsanteil von 10/10.000, verbunden
mit dem Teileigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 45 bezeichneten Stellplatz in der
Tiefgarage

46) Miteigentumsanteil von 10/10.000, verbunden
mit dem Teileigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 46 bezeichneten Stellplatz in der
Tiefgarage

47) Miteigentumsanteil von 10/10.000, verbunden
mit dem Teileigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 47 bezeichneten Stellplatz in der
Tiefgarage

48) Miteigentumsanteil von 10/10.000, verbunden
mit dem Teileigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 48 bezeichneten Stellplatz in der
Tiefgarage

49) Miteigentumsanteil von 10/10.000, verbunden
mit dem Teileigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 49 bezeichneten Stellplatz in der
Tiefgarage

50) Miteigentumsanteil von 10/10.000, verbunden
mit dem Teileigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 50 bezeichneten Stellplatz in der
Tiefgarage

51) Miteigentumsanteil von 10/10.000, verbunden
mit dem Teileigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 51 bezeichneten Stellplatz in der
Tiefgarage

52) Miteigentumsanteil von 10/10.000, verbunden
mit dem Teileigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 52 bezeichneten Stellplatz in der
Tiefgarage



53) Miteigentumsanteil von 10/10.000, verbunden
mit dem Teileigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 53 bezeichneten Stellplatz in der
Tiefgarage

54) Miteigentumsanteil von 10/10.000, verbunden
mit dem Teileigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 54 bezeichneten Stellplatz in der
Tiefgarage

55) Miteigentumsanteil von 10/10.000, verbunden
mit dem Teileigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 55 bezeichneten Stellplatz in der
Tiefgarage

56) Miteigentumsanteil von 10/10.000, verbunden
mit dem Teileigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 56 bezeichneten Stellplatz in der
Tiefgarage

57) Miteigentumsanteil von 10/10.000, verbunden
mit dem Teileigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 57 bezeichneten Stellplatz in der
Tiefgarage

58) Miteigentumsanteil von 10/10.000, verbunden
mit dem Teileigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 58 bezeichneten Stellplatz in der
Tiefgarage

59) Miteigentumsanteil von 10/10.000, verbunden
mit dem Teileigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 59 bezeichneten Stellplatz in der
Tiefgarage

60) Miteigentumsanteil von 10/10.000, verbunden
mit dem Teileigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 60 bezeichneten Stellplatz in der
Tiefgarage

61) Miteigentumsanteil von 10/10.000, verbunden
mit dem Teileigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 61 bezeichneten Stellplatz in der
Tiefgarage

62) Miteigentumsanteil von 10/10.000, verbunden
mit dem Teileigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 62 bezeichneten Stellplatz in der
Tiefgarage

63) Miteigentumsanteil von 10/10.000, verbunden
mit dem Teileigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 63 bezeichneten Stellplatz in der
Tiefgarage

64) Miteigentumsanteil von 10/10.000, verbunden
mit dem Teileigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 64 bezeichneten Stellplatz in der
Tiefgarage

TOR ZU HAMBURG
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VERWALTUNGSVERTRAG
fur Eigentumswohnungen

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft des
Grundstiicks

WEG Liitjenmoor 59, 61, Aurikelstieg 124, 126
in 22850 Norderstedt
(32 Wohneinheiten und 24 TG-Stellplatze)

(nachfolgend als ,Wohnungseigentiimergemeinschaft”
genannt)

NDG Hausverwaltung GmbH

Segeberger Chaussee 87

22850 Norderstedt

(nachfolgend als ,Verwalter” genannt)

vereinbaren folgenden Vertrag:

1. BESTELLUNG

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft Gibertragt
dem Verwalter die Verwaltung des oben genannten
Grundstuicks.

2.VERTRAGSDAUER

Das Verwaltungsverhaltnis beginnt
am und endet

NORDERSTEDT

am (far 3 Jahre).

Beiden Vertragsparteien wird ein auBBerordentli-
ches Kiindigungsrecht ohne Angaben von Griinden
mit einer Kiindigungsfrist von 6 Monaten zum
eingeraumt.

3. BEFUGNISSE DES VERWALTERS

Der Verwalter nimmt im Namen der Wohnungsei-
gentimergemeinschaft und mit Wirkung fiir und
gegentiber Dritten - Privatpersonen, Behdrden so-
wie einzelnen Wohnungseigentiimern der Gemein-
schaft — und gegeniber sich selbst unter Befreiung
von der Beschrankung des § 181 BGB die Rechtsge-
schafte und Rechtshandlungen vor, die zur laufen-
den Verwaltung notwendig sind.

Zu den Rechtsgeschaften und Rechtshandlungen fiir
die Wohnungseigentiimergemeinschaft gehort unter
anderem:

1.

Willenserklarungen entgegenzunehmen und abzu-
geben, soweit sie an die Wohnungseigentiimerge-
meinschaft oder an alle Wohnungseigentiimer in
dieser Eigenschaft gerichtet sind bzw. lhre Wirkung
die Verwaltung der Wohnungseigentiimeranlage
berihrt.

2.

Vertrdage abzuschlieBen und aufzulésen, die der
Verwaltung des Grundstiicks dienen, wie Einkauf von
Heizmaterial, Auftrdge an Handwerker fiir Reparatu-
ren, Versicherungen gegen Haftpflicht- und Sach-
schaden, Einstellung eines Hauswarts.

3.

Zahlungen von Leistungen anzunehmen und zu
bewirken, die mit der laufenden Verwaltung des
gemeinschaftlichen Eigentums zusammenhangen,
u.a. auch von einzelnen Wohnungseigentiimern die
Betrage einzuziehen, die diese an die Wohnungsei-
gentiimergemeinschaft zu Handen des Verwalters
nach der Miteigentumsordnung oder aufgrund
besonderer Beschliisse zu zahlen haben.

4.

Rechtsstreitigkeiten gerichtlich und auBergerichtlich
fir die Wohnungseigentiimergemeinschaft durchzu-
fihren, um Anspriiche gegen die Wohnungseigenti-
mergemeinschaft abzuwehren oder fiir sie geltend
zu machen, auch im eigenen Namen fiir Rechnungen
der Gemeinschaft.

MaBnahmen, deren Wert pro MaBnahme 2.500,00 €
Ubersteigt, kann der Verwalter nur mit Zustimmung
(Beschluss) der Gemeinschaft eingehen. Verpflich-



tungen oder Auftrdge bis 2.500,00 € kann der Ver-
walter alleine entscheiden und erteilen.

4. PFLICHTEN DES VERWALTERS

Der Verwalter erledigt alle anfallenden Verwaltungs-
arbeiten. Zu diesen Arbeiten gehodren u.a.:

1. die Beschliisse der Wohnungseigentiimergemein-
schaft auszufiihren,

2. den laufenden Betrieb und Bestand der Woh-
nungseigentumsanlage zu erhalten,

3. die laufenden Wohngeldzahlungsforderungen
der Wohnungseigentiimergemeinschaft einzu-
ziehen, die Gelder der Wohnungseigentiimer-
gemeinschaft getrennt von seinem und dem
Vermdgen Dritter anzulegen sowie die Zahlungs-
verpflichtungen der Wohnungseigentiimerge-
meinschaft zu erfillen,

4. die Einnahmen und Ausgaben richtig und voll-
standig zu verbuchen sowie eine Jahresabrech-
nung zu erstellen und diese der Gemeinschaft zur
Beschlussfassung vorzulegen und jéhrlich einen
Wirtschaftsplan (Gesamt und Einzelwirtschafts-
plan) zu erstellen der sich mittels Beschluss der
Gemeinschaft auch unverandert ins Folgejahr
Ubertragen lasst,

5. eine Versammlung der Wohnungseigentiimer-
gemeinschaft mindestens einmal im Jahr und im
Ubrigen dann einzuberufen, wenn der Verwalter
es fir notwendig halt oder die Wohnungsei-

10.

gentliimer gemal Gesetzgebung den Verwalter
hierzu schriftlich auffordern,

. das Protokoll einer Wohnungseigentiimerver-

sammlung innerhalb von 3 Wochen nach dem
Versammlungstermin zu erstellen und die Be-
schlusssammlung fristgemanR zu erstellen,

. Die Zustimmung zum Verkauf einer Eigentums-

wohnung gemaf3 der gesetzlichen Bestimmun-
gen zu erteilen, soweit diese gemal Teilungser-
klarung der Gemeinschaft erforderlich ist,

. die wichtigen Verwaltungsangelegenheiten

dem Verwaltungsbeirat bekannt zu geben und
mit ihm abzustimmen, wie etwa Aufstellung der
Tagesordnung fiir Versammlungen, Vergabe von
Reparaturen im gréBeren Umfang, Anderungen
der Wohnungseigentumsanlage usw.,

. die Verwaltungsunterlagen einschlie3lich der

Buchungsbelege geordnet abzulegen sorgfiltig
entsprechend der handelsrechtlichen Vorschrif-
ten aufzubewahren und jedem Wohnungseigen-
timer Auskunft Gber die Verwaltung und Einblick
in die Verwaltungsunterlagen zu geben, wenn ein
Wohnungseigentiimer den Verwalter zu diesem
Zweck nach Terminabsprache in den Ublichen
Geschaftszeiten aufsucht,

die Lohn-/Gehaltsabrechnung fir die Ange-
stellten der Gemeinschaft erstellt auf Kosten
derselben ein Steuerberater. Der Verwalter ist
verpflichtet, die Aufgaben des Steuerberaters zu
Uberprifen und dem Steuerberater alle fiir die

Lohn-/Gehaltsabrechnung erforderlichen Daten
und Unterlagen zur Verfligung zu stellen.

5. PFLICHTEN DER WOHNUNGSEIGENTUMER

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft tibergibt
dem Verwalter zu Beginn der Verwaltung eine Tei-
lungserklarung oder eine Abschrift davon, die bisher
gefassten Beschlisse, vereinbarte Vertrdge und
andere notwendige Verwaltungsunterlagen.

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft vertreten
durch den Beirat stellt dem Verwalter eine Voll-

machtsurkunde zum Nachweis seiner Befugnisse aus.

Die Wohnungseigentiimer weisen den Verwalter
wadhrend der Verwaltung auf auftretende Mangel im
Gemeinschaftseigentum — soweit bekannt - hin.

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft zahlt dem

Verwalter:

- 25,21 €/Monat x 32 Eigentumswohnungen/Ein-
heiten gemaf Teilungserklarung fur die allgemei-
ne Verwaltung,

- 5,00 €/Monat x 24 TG-Stellplatze/Einheiten ge-
mal Teilungserkldrung fur die allgemeine Verwal-
tung,

- 300,00 € fur die Durchfiihrung einer auBBerordent-
lichen Versammlung, sofern der Verwalter mehr
als eine Versammlung pro Jahr durchfiihrt,

jeweils zzgl. der gesetzlichen MwsSt.

Die Verglitung fir die allgemeine Verwaltung ist im

Voraus, spatestens am dritten Werktag eines Monats
fallig.

TOR ZU HAMBURG
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Die Wohnungseigentiimergemeinschaft erstattet
dem Verwalter die Miete flr die Raume zur Durch-
fuhrung der Versammlungen.

Zustimmungsgebdihr:

Der Verdaul3erer einer Eigentumswohnung zahlt dem
Verwalter eine Zustimmungsgebihr in Hohe von
100,00 € zzgl. Mehrwertsteuer sofern dies in der
Teilungserklarung gefordert wird. Dartiber hinaus
ist er verpflichtet, weitere durch die VerduBerung
entstehende Kosten (Notar fiir die Zustimmung etc.)
zu Ubernehmen. Es besteht die Moglichkeit tGber
eine entsprechende Regelung im Kaufvertrag fir die
Wohnung, diese Kosten an den Erwerber weiterzu-
geben.

Sonstige Kosten/Aufwand:

Der Verwalter ist berechtigt dem betroffenen Mitei-
gentlimer zusatzlich 5,00 € pauschal pro Mahnung
im Falle von Wohngeldriickstanden in Rechnung zu
stellen.

Flr die zusatzliche Anfertigung von Kopien zahlt

die Gemeinschaft/ein Eigentimer der Verwaltung je
Kopie 30 Cent/Kopie zzgl. ges. MwSt.

NORDERSTEDT

Fir den Mehraufwand der Begleitung und Geltend-
machung von Gewahrleistungsanspriichen oder im
Falle der Teilnahme an Anwalts- oder Gerichtstermi-
nen ist die Verwaltung berechtigt, den Mehraufwand
mit 60,00 € pro Stunde netto zusatzlich abzurech-
nen.

Instandhaltungs-/Instandsetzungs- und Sanie-
rungs-/ModernisierungsmaBnahmen:

Im Falle von Sanierungs- oder Reparaturarbeiten am
Gemeinschaftseigentum, deren Umfang im Einzelfall
5.000,00 € brutto oder mehr Kostenaufwand verursa-
chen, ist der Verwalter unabhangig von der Tatigkeit
eines Ingenieurs/Architekten berechtigt, der Ge-
meinschaft 3 % der Bruttobausumme als Auslagener-
stattung fiir Mehraufwand in Rechnung zu stellen.

6. ABWICKLUNG BEI BEENDIGUNG DES
VERWALTUNGSVERTRAGES

Bei Beendigung des Verwaltungsverhaltnisses

gibt der Verwalter die notwendigen Verwaltungs-
unterlagen (§ 5 Abs. 1 dieses Vertrages) sowie die
Vollmachtsurkunde, die ihm die Wohnungseigentii-
mergemeinschaft erteilt hat, an die Wohnungseigen-
timergemeinschaft oder eine von ihr bestimmten
Personen heraus.

Norderstedt, den

Unterschriften der Wohnungseigentiimer
oder Mitglieder des Verwaltungsbeirates

Norderstedt, den

Unterschrift des Verwalters



VOLLMACHT

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer des
Grundstiicks

WEG Liitjenmoor 59, 61, Aurikelstieg 124, 126
in 22850 Norderstedt
(32 Wohneinheiten und 24 Stellplatze)

hat die
NDG Hausverwaltung GmbH

ermachtigt, als Verwalter im Namen der Wohnungs-
eigentiimergemeinschaft und mit Wirkung fiir und
gegen sie gegeniiber Dritten - Privatpersonen,
Behorden sowie einzelnen Wohnungseigentiimern
der Gemeinschaft — und gegentiber sich selbst unter
Befreiung von der Beschrankung des § 181 BGB die
Rechtsgeschafte und Rechtshandlungen vorzuneh-
men, die (zur Ausfiihrung der Miteigentumsordnung
und der Beschliisse der Wohnungseigentiimerge-
meinschaft sowie) zur laufenden Verwaltung und
Erhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums not-
wendig sind.

Zu den Rechtsgeschéaften und Rechtshandlungen fir
die Wohnungseigentiimergemeinschaft gehort unter
anderem:

1. Willenserklarungen entgegenzunehmen und
abzugeben, soweit sie in die Wohnungseigentimer-
gemeinschaft oder an allen Wohnungseigentiimer in
dieser Eigenschaft gerichtet sind bzw. ihre Wirkung
die Verwaltung der Wohnungseigentumsanlage
berihrt;

2. Vertrage abzuschlieBen und aufzuldsen, die der
Verwaltung des Grundstiicks dienen, wie Einkauf
von Heizmaterialien, Auftrdge an Handwerker fiir
Reparaturen, Versicherungen gegen Haftpflicht-

und Sachschaden, Einstellung eines Hauswarts und
Vermietung von Grundstilicks- und Gebaudeteilen,
die Betrdge einzuziehen, die diese an die Wohnungs-
eigentiimergemeinschaft zu Handen des Verwalters
nach der Miteigentumsordnung oder aufgrund
besonderer Beschliisse zu zahlen haben;

3. Zahlungen und Leistungen anzunehmen und zu
bewirken, die mit der laufenden Verwaltung des
gemeinschaftlichen Eigentums zusammenhéngen,
u.a. auch von einzelnen Wohnungseigentliimern die
Beitrage einzuziehen, die diese an die Wohnungsei-
gentiimergemeinschaft zu Handen des Verwalters
nach der Miteigentumsordnung oder aufgrund
besonderer Beschliisse zu zahlen haben;

4. Rechtsstreitigkeiten gerichtlich und auBBerge-
richtlich fur die Wohnungseigentiimergemeinschaft
durchzufiihren, um Anspriiche gegen die Wohnungs-
eigentimergemeinschaft abzuwehren oder fir sie
geltend zu machen, auch in eigenem Namen fir
Rechnung der Gemeinschaft

5. MaBnahmen, deren Wert pro MaBnahme

2.500,00 € ubersteigt, kann der Verwalter nur mit
Zustimmung (Beschluss) der Gemeinschaft einge-
hen. Verpflichtungen oder Auftrage bis 2.500,00 €
kann der Verwalter alleine entscheiden und erteilen.

Norderstedt, den

Unterschriften der Wohnungseigentiimer
oder Mitglieder des Verwaltungsbeirates
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REFERENZEN
Auswahl unserer Projekte

ACHTERNFELDE - DER STANDORT WOHNPARK REEKAMP -
NORDERSTEDT. JUNG UND DYNAMISCH. LEBEN IN HAMBURGS GRUNEM NORDEN
Achternfelde 23, 25, 27 Reekamp 20-34/ Reeborn 1-15a,
22850 Norderstedt 22415 Hamburg
- Bestandswohnungen zur langfristigen - Sanierung und Erweiterung eines aus mehreren
Vermietung bzw. Eigennutzung Gebduden bestehenden Wohnquartiers
nach Teilung in Wohneigentum - 182 Wohnungen (3 Bauabschnitte)
- Fertigstellung und Verkauf: 2020 - Fertigstellung 1. Bauabschnitt: 2016
- Projektvolumen: 4,5 Millionen Euro -~ Projektvolumen: 45 Millionen Euro
NORDERSTEDT

ALSTERDORF LIVING -
HANSEATISCH. MODERN. URBAN.

Alsterberg 18-20,
22335 Hamburg

- Neubau zur langfristigen Vermietung
bzw. Eigennutzung

- 51 Wohnungen in 3 Baukorpern

- Fertigstellung: 2018

- Projektvolumen: 20 Millionen Euro
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GMBH & CO. KG

NDG Norderstedt GmbH & Co. KG
Segeberger Chaussee 87
22850 Norderstedt

Telefon 040/94 36 36 24
Telefax 040/94 36 36 36

info@ndg-group.de
www.ndg-group.de

S

MO GruNDsTUCKS &
HAUSVERWALTUNG

VERWALTUNG:

NDG Hausverwaltung GmbH
Segeberger Chaussee 87
22850 Norderstedt

Telefon 040/94 36 36 40
Telefax 040/94 36 36 44

info@ndg-hausverwaltung.de
www.ndg-hausverwaltung.de
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Uberreicht durch unseren Partner:

NDG Norderstedt GmbH & Co. KG - Segeberger Chaussee 87 - 22850 Norderstedt
GMBH & CO. KG Telefon 040/94 36 36 24 - Telefax 040/94 36 36 36 - info@ndg-group.de - www.ndg-group.de
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